
  

               

Département de Maine-et-Loire  

Commune de Sèvremoine 

  

  

Modification n°1 du 

PLAN LOCAL D’URBANISME 
DE LA COMMUNE 

DE SEVREMOINE 
Dossier d’Approbation 

 
RENNES (siège social) 

Parc d’activités d’Apigné 

1 rue des Cormiers - BP 95101 

35651 LE RHEU Cedex 

Tél  : 02 99 14 55 70 

Fax  : 02 99 14 55 67 

rennes@ouestam.fr 

 

NANTES 

5, Boulevard Ampère 

Bâtiment C – 1er Étage 

44800 SAINT-HERBLAIN 

Tél.  : 02 40 94 92 40 

Fax  : 02 40 63 03 93 

nantes@ouestam.fr 

Fax  : 02 40 63 03 93 

nantes@ouestam.fr 

Notice de présentation  
Septembre 2023 
 

 
 

PLU Prescrit Arrêté Approuvé 

Elaboration 19.09.2013 04.09.2018 26.09.2019 

Modification n°1 / / 28.09.2023 

 

file://///srv-rennes/utilisateurs/Outils%20pour%20projets/Modèles%20et%20matrices%20de%20documents/rennes@ouestam.fr
mailto:nantes@ouestam.fr
mailto:nantes@ouestam.fr


Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 2 

 

SOMMAIRE 

SOMMAIRE .................................................................................................................................................................................................................... 2 

1. PRÉAMBULE ........................................................................................................................................................................................................... 5 

1.1 CONTEXTE GÉNÉRAL ........................................................................................................................................................................................................ 5 
1.2 ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES .............................................................................................................................................................................................. 6 
1.3 LA PROCÉDURE ................................................................................................................................................................................................................ 7 

1.3.1. La nature de la procédure ........................................................................................................................................................................................ 7 
1.3.2. Le déroulement de la procédure .............................................................................................................................................................................. 8 

1.4 CONTENU DU DOSSIER .................................................................................................................................................................................................... 9 

2. EXPOSÉ DES ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES & INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES ....................................................................................................... 10 

2.1 ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES & PREMIÈRE ANALYSE DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT.................................................................................. 11 
2.1.1. Évolutions relatives au zonage & au règlement écrit................................................................................................................................................... 12 
2.1.2. Évolutions relatives au zonage ..................................................................................................................................................................................... 14 

2.1.2.1 Changement de zonage ............................................................................................................................................................................................................................................. 14 
2.1.2.2 Lisibilité des linéaires commerciaux .......................................................................................................................................................................................................................... 19 
2.1.2.3 Suppression d’Emplacements Réservés (ER) ............................................................................................................................................................................................................. 20 
2.1.2.4 Ajustement d’Emplacement Réservé (ER) & Erreurs matérielles .............................................................................................................................................................................. 35 
2.1.2.5 Patrimoine ................................................................................................................................................................................................................................................................. 37 
2.1.2.6 Zones humides .......................................................................................................................................................................................................................................................... 39 

2.1.3. Évolutions relatives aux changements de destination ................................................................................................................................................. 41 
2.1.3.1 Philosophie ................................................................................................................................................................................................................................................................ 41 
2.1.3.2 Nouveaux bâtiments identifiés .................................................................................................................................................................................................................................. 42 
2.1.3.2 Nouveaux Bâtiments ................................................................................................................................................................................................................................................. 43 
2.1.3.4 Erreurs matérielles .................................................................................................................................................................................................................................................... 65 

2.1.4. Évolutions relatives au zonage & aux OAP .................................................................................................................................................................. 67 
2.1.4.1 Le Bordage : ajustement du zonage & création d’OAP .............................................................................................................................................................................................. 67 
2.1.4.2 Le secteur des Bruyères : ajustement d’OAP & erreur matérielle sur le zonage ....................................................................................................................................................... 71 
2.1.4.3 Le Coteau des Prairies : ajustement du périmètre de l’OAP & ajustement de l’OAP ................................................................................................................................................ 76 
2.1.4.4. Les Grands Jardins : ajustement du zonage et de l’OAP ........................................................................................................................................................................................... 80 
2.1.4.5. Le secteur du Moulin : suppression d’OAP & report de la protection de haies vers le zonage ................................................................................................................................ 89 

2.1.5. Évolutions relatives aux Orientations d’Aménagement et de Programmation ........................................................................................................... 91 



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 3 

 

2.1.6. Évolutions relatives au Règlement Ecrit ..................................................................................................................................................................... 112 
2.1.6.1 Traitement des façades en zones Ua et Ub ............................................................................................................................................................................................................. 112 
2.1.6.2 Limites biaises ......................................................................................................................................................................................................................................................... 113 
2.1.6.3 Expression de la règle de recul par rapport aux limites........................................................................................................................................................................................... 115 
2.1.6.4 Implantation des constructions en zone Ua ............................................................................................................................................................................................................ 116 
2.1.6.5 Eaux pluviales .......................................................................................................................................................................................................................................................... 117 
2.1.6.6 Stationnement ......................................................................................................................................................................................................................................................... 118 

2.1.7. Erreurs matérielles ..................................................................................................................................................................................................... 119 
2.1.7.1 Fusion formelle de zones (erreur matérielle) .......................................................................................................................................................................................................... 119 
2.1.7.2 Redélimitation d’un boisement dans une OAP (erreur matérielle) ......................................................................................................................................................................... 121 
2.1.7.3 Jardins protégés (erreur matérielle) ........................................................................................................................................................................................................................ 123 
2.1.7.4 Évolution de zone 1AUha (erreur matérielle) .......................................................................................................................................................................................................... 125 
2.1.7.5 Haies (erreurs matérielles) ...................................................................................................................................................................................................................................... 127 

2.1.8. Servitudes & Autres annexes ...................................................................................................................................................................................... 133 
2.1.8.1 Approche générale .................................................................................................................................................................................................................................................. 133 
2.1.8.2 AS1 – Conservation des eaux................................................................................................................................................................................................................................... 133 
2.1.8.3 AC1 – Protection des Monuments Historiques ....................................................................................................................................................................................................... 133 
2.1.8.4 AC1 – Périmètre Délimité des Abords ..................................................................................................................................................................................................................... 133 
2.1.8.5 AC4 – Aire de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine (AVAP) devenue Site Patrimonial Remarquable (SPR) .......................................................................................... 134 
2.1.8.6 EL7 - Alignement...................................................................................................................................................................................................................................................... 134 
2.1.8.7 I4 – Établissement des canalisations électriques..................................................................................................................................................................................................... 134 
2.1.8.8 I6 – Servitude relative aux mines et carrières ......................................................................................................................................................................................................... 134 
2.1.8.9 PM1 – Servitude relative à la défense contre les inondations ................................................................................................................................................................................ 134 
2.1.8.10 PT1 & PT2 - Télécommunication ........................................................................................................................................................................................................................... 134 
2.1.8.112 Secteurs d’Information sur les Sols (SIS) ............................................................................................................................................................................................................. 135 
2.1.8.12 Cartes et tableau actualisés des servitudes ........................................................................................................................................................................................................... 135 
2.1.8.13 Classement sonore des infrastructures routières.................................................................................................................................................................................................. 135 

2.1.9. Bilan des superficies, prescriptions du zonage, emplacements réservés ................................................................................................................... 136 
2.2 CONCLUSION DE L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT .................................................................................................................. 144 

2.2.1. Cartes de synthèse ..................................................................................................................................................................................................... 145 
2.2.1.1 Secteur Nord-Est ..................................................................................................................................................................................................................................................... 146 
2.2.1.2 Secteur Ouest .......................................................................................................................................................................................................................................................... 147 
2.2.1.3 Secteur Sud.............................................................................................................................................................................................................................................................. 148 

2.2.2. Incidences cumulées ................................................................................................................................................................................................... 149 
2.2.3. Conclusion .................................................................................................................................................................................................................. 149 

3. ANALYSE DE LA COMPATIBILITÉ AVEC LE PADD ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX .................................................................................. 150 



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 4 

 

3.1 ANALYSE AU REGARD DU PLAN D’AMENAGEMENT & ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) ....................................................................... 150 
3.1.1. Approche générale ..................................................................................................................................................................................................... 150 
3.3.2. Approche spécifique au volet « habitat » .................................................................................................................................................................. 151 

3.2 ARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS, PLANS ET PROGRAMMES APPLICABLES SUR LE TERRITOIRE ................................................................... 154 
3.2.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays des mauges ...................................................................................................................... 154 
3.2.2. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Loire-Bretagne .................................................................... 154 
3.2.3. Les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Sèvre Nantaise & de l’Evre, Thau, et Saint-Denis ...................................... 156 
3.2.4. Le Programme Local de l’Habitat (PLH) ............................................................................................................................................................... 156 

4. ANNEXE : AVIS DE L’AUTORITÉ ENVIRONNEMENTALE (MRAE) DU 25/07/2022 ..................................................................................................... 157 

 
  



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 5 

 

1. PRÉAMBULE 

1.1 CONTEXTE GÉNÉRAL 
La Commune nouvelle de Sèvremoine a été créée le 15 
décembre 2015. Elle est issue de la fusion des dix 
communes de la communauté de communes de 
Moine-et-Sèvre : Le Longeron, Montfaucon-Montigné, 
La Renaudière, Roussay, Saint-André-de-la-Marche, 
Saint-Crespin-sur-Moine, Saint-Germain-sur-Moine, 
Saint-Macaire-en-Mauges, Tillières et Torfou. 

Les chiffres du recensement INSEE de 2019 font état 
d’une population totale de 25 162 habitants. En termes 
de population, Sèvremoine est la 12ème ville des Pays de 
Loire, et la 4ème du Maine-et-Loire. Le territoire de 
Sèvremoine présente une superficie de 213,07 km², et 
donc une densité de population égale à 118 ha/km². La 
commune fait partie de l’aire d’attraction choletaise, et 
s’inscrit dans l’axe Cholet-Nantes (cf. carte ci-contre). 

Elle est compétente en matière de Plan Local 
d’Urbanisme (PLU). 

 

Source : Insee, 2019 

Après environ 3 ans de mise en application, la Commune de Sèvremoine souhaite aujourd’hui apporter des modifications à son PLU approuvé le 26 
septembre 2019. 

  

Situation de la commune de Sèvremoine, dans l’axe Cholet-
Nantes, selon le taux démographique (2019) 
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1.2 ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES 
Il est envisagé de faire évoluer le règlement graphique (zonage), le règlement 
écrit (dont l’annexe relative à l’inventaire du potentiel en changement de 
destination), ainsi que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 
(OAP). 

Il est également envisagé de mettre à jour les Annexes. 

 

 

 

 

 

 

Source : OpenStreetMap 
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1.3 LA PROCÉDURE 

1.3.1. LA NATURE DE LA PROCEDURE 
Les évolutions envisagées n’entrent pas dans les cas de figure décrits à l’article L.153-31 du Code de l’Urbanisme. 

L’article L.153-37 du Code de l’Urbanisme s’applique donc : 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement 
public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le 
programme d'orientations et d'actions. » 

Par ailleurs, plusieurs évolutions entrent dans les cas de figure décrits à l’article L.153-31 du Code de l’Urbanisme : 

« Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par 
le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. » 

La présente procédure est donc une procédure de Modification de Droit Commun, soumise à enquête publique. 

 

Après consultation et examen au cas par cas du projet de Modification n°1 du PLU de la commune de Sèvremoine, la Mission Régionale d’Autorité 
Environnementale (MRAe) Pays de Loire a conclu que ce projet n’était « pas susceptible d’avoir des incidences notables sur l’environnement et sur la santé 
humaine » (cf. Annexe I). 

Dans sa décision rendue le 25 juillet 2022, la MRAe Pays de Loire dispose que : 

- [Art. 1er] « Le projet de modification n°1 du PLU de la commune de Sèvremoine […] n’est pas soumis à évaluation environnementale. » 
- [Art. 2] « La présente décision […] ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations administratives ou procédures 

auxquelles ils sont soumis. » 
- [Art. 3] « La présente décision doit être jointe au dossier de mise à disposition du public. » 

Tout en ne soumettant pas le dossier à Evaluation environnementale, la MRAe a précisé les attendus concernant certains objets de la Modification ; ces 
éléments sont directement intégrés dans le présent dossier, au niveau des objets concernés. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
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1.3.2. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE 
 

Etapes Références 

Engagement de la procédure à l’initiative du Maire. Article L.153-37 
(Code de l’Urbanisme) 

Examen au cas par cas au titre de l’Evaluation environnementale. Article R.104-12 

(Code de l’Urbanisme) 

Notification du projet de Modification aux Personnes Publiques Associées mentionnées (PPA) : Etat ; Conseil Régional ; 
Conseil Départemental ; établissement public de coopération intercommunale compétent en matière de Programme Local 
de l’Habitat ; Chambre de Commerce et d’Industrie ; Chambre des Métiers ; Chambre d’Agriculture ; établissement public 
chargé de l’élaboration, de la gestion et de l’approbation du schéma de cohérence territoriale (SCOT). 

Article L.153-40 
(Code de l’Urbanisme) 

Article L.132-7 
(Code de l’Urbanisme) 

Article L.132-9 
(Code de l’Urbanisme) 

Projet de modification soumis à enquête publique pendant 1 mois. 

Article L.153-41 
(Code de l’Urbanisme) 

Article L.123-1 
(Code de l’Environnement) 

Article L.123-18 
(Code de l’Environnement) 

Projet éventuellement modifié afin de tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du 
rapport issu de l’enquête publique, en vue de l’Approbation en Conseil Municipal. 

Article L.153-43 
(Code de l’Urbanisme) 
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1.4 CONTENU DU DOSSIER 

Le dossier comprend : 

1/ Les délibérations prises jusqu’à présent concernant la présente procédure. 

2/ La présente Notice de présentation (à annexer au Rapport de présentation, lorsque la procédure de Modification sera approuvée), avec notamment : 

▪ Le préambule, précisant le cadre réglementaire dans lequel s’inscrit le dossier ; 
▪ L’exposé des évolutions envisagées et l’analyse des incidences sur l’environnement relative à ces évolutions ; 
▪ L’articulation de la Modification avec le PADD et avec les autres documents, plans et programmes applicables sur le territoire (au regard des évolutions 

projetées) ; 
▪ En annexe, l’avis de la MRAe au titre de l’examen au « cas par cas ». 

3/ Des annexes à la Notice, avec : 

▪ Des pièces réglementaires : 
­ Le règlement écrit en version « suivi des modifications » pour permettre une lisibilité des évolutions (ce « suivi des modifications » ne sera 

pas repris dans le règlement écrit à substituer au terme de la procédure) ; 
­ L’annexe au règlement écrit relative à l’inventaire du potentiel en changement de destination. 

▪ Des annexes au PLU : 
­ Servitudes : plans des servitudes actualisés, tableau de synthèse des servitudes (liste), note d’information Servitude I4, Numérisation des SUP 

I4 ; 
­ Classement sonore des infrastructures routières : le nouvel arrêté préfectoral mettant à jour le classement sonore des voies bruyantes ; 
­ Secteur d’information sur les sols (SIS) : fiches. 
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2. EXPOSÉ DES ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES & INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES 

La présente section comprend : 

▪ L’exposé des évolutions envisagées, intégrant la présentation d’éléments de contexte et l’analyse des incidences sur l’environnement ; 
▪ La conclusion de l’analyse des incidences sur l’environnement, reposant à la fois sur l’analyse des incidences à l’échelle de chaque évolution envisagée 

et sur le principe d’incidences cumulées. 

Bien que le dossier ne soit pas soumis à Evaluation environnementale (en lien avec la décision de la MRAe en date du 25 juillet 2022), l’analyse des incidences 
sur l’environnement de la Modification n°1 du PLU de Sèvremoine repose sur un ensemble de 11 thématiques, extraites du Guide de l’Evaluation 
Environnementale des documents d’urbanisme. 

 

Les thématiques de l’Evaluation environnementale 

Source : Guide de l’Evaluation environnementale des documents d’urbanisme  

Fiche n°6 : L'état initial de l'environnement, la formulation, hiérarchisation et 
territorialisation des enjeux 

 



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 11 

 

2.1 ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES & PREMIÈRE ANALYSE DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT 
Les chapitres ci-après présentent l’ensemble des évolutions envisagées, réparties en 8 catégories : 

▪ Évolutions relatives au zonage et au règlement écrit 
▪ Évolutions relatives au zonage 
▪ Évolutions relatives aux changements de destination 
▪ Évolutions relatives au zonage & aux OAP 
▪ Évolutions relatives aux OAP 
▪ Évolutions relatives au règlement écrit 
▪ Erreurs matérielles 
▪ Servitudes et autres annexes 

Pour chaque objet, sont précisés dans un tableau récapitulatif : 

▪ L’éventuel numéro de l’objet (s’il s’agit d’un objet repéré sur une des cartes de synthèse qui se trouve au niveau de la conclusion de l’analyse des 
incidences sur l’environnement), 

▪ L’évolution envisagée, 
▪ La ou les pièce(s) du PLU concernée(s) par cette évolution, 
▪ La commune déléguée concernée, ou les secteurs concernés par cette évolution, 
▪ Des éléments de contexte et le détail de(s) (l’) évolution(s) envisagée(s), 
▪ Les incidences notables prévisibles sur l’environnement à l’échelle de l’objet considéré. 

À cela peut s’ajouter une cartographie rendant compte de l’objet avant, puis après son évolution par la présente Modification du PLU de Sèvremoine. 
 

Concernant la numérotation des objets de modifications, celle-ci se réfère à un ensemble de 3 cartes de synthèse annexées au propos conclusif de ce 
chapitre. Cette numérotation ne concerne que les objets de modification relatifs à un site particulier (en lien avec une évolution du zonage et/ou des 
Orientations d’Aménagement et de Programmation). 

Ainsi, les objets de modification qui s’attachent exclusivement à un ajustement du règlement écrit, ne sont pas numérotés, et n’apparaissent pas dans les 
cartes de synthèse jointes à la fin de ce chapitre.  
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2.1.1. ÉVOLUTIONS RELATIVES AU ZONAGE & AU REGLEMENT ECRIT  
 

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) 

Incidences sur 
l’environnement 

1 

Accueil des activités 
de bureaux, tertiaires 

et de services dans 
une partie de la ZA 

Les Aubretières 

Zonage & 
Règlement 

écrit 

Saint-
Macaire-

en-Mauges 

La Zone d’Activités (ZA) des Aubretières est un espace à vocation 
d’activités, déjà artificialisé, en proximité immédiate du cœur de 
Saint-Macaire-en-Mauges. 
 
L’enjeu de cette évolution est de permettre l’accueil, dans une partie 
de cette zone, d’activités de bureaux/tertiaire/service en vue : 

- D’une part, de répondre aux besoins de ces entreprises à 
proximité du centre-ville, 

- D’autre part, de redynamiser cette zone. 
 
Pour ce faire, est envisagée la création d’un nouveau sous-zonage 
Uya5 (zone urbaine à vocation principale d’activités économiques) 
localisé sur environ 1,5 ha, accueillant uniquement les sous-
destinations : 

- « Locaux et bureaux accueillant du public des 
administrations publiques et assimilées » 

- « Bureau » 
- « Activités de services où s’effectue l’accueil d’une 

clientèle » 
- « Etablissements d’enseignement, de santé et d’action 

sociale ». 
 
La création de ce sous-zonage entraîne l’adaptation du règlement 
écrit de la zone Uy, dans la définition du caractère du secteur Uy 
(ajout de la description du sous-secteur Uy5) et au niveau des articles 
1 et 2 (en lien avec les sous-destinations autorisées dans le secteur 
Uy5, précisées ci-dessus). 

Espace déjà artificialisé, 
absence d’incidence notable 
sur l’environnement du point 
de vue des milieux naturels ou 
de l’agriculture. 

Le déploiement d’un espace 
tertiaire à proximité du cœur 
historique de Saint-Macaire 
s’inscrit dans un renforcement 
de la centralité, élément-clé 
dans la logique des villes de 
courtes distances (avec des 
incidences positives sur la 
qualité de l’air, la limitation des 
émissions de gaz à effet de 
serre et l’énergie). 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification
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2.1.2. ÉVOLUTIONS RELATIVES AU ZONAGE  

2.1.2.1 Changement de zonage 
 

Numéro 
de 

l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

2 

Passage d’un zonage 
Uya4 en Uya2 d’une 
parcelle de la ZA Les 

Alouettes pour 
permettre l’accueil 

d’entreprises 
artisanales 

Zonage 
Saint-

Macaire-en-
Mauges 

La parcelle C1905 est un terrain enherbé non-bâti situé rue 
Johannes Gutenberg, au sein de la zone d’activités Les Alouettes. 
L’absence de vitrine et de visibilité du terrain offre un faible 
potentiel pour l’accueil d’un commerce mais présente un intérêt 
pour de l’artisanat. 

Autoriser le passage d’un zonage Uya4 (zone urbaine à vocation 
principale d’activités économiques, destinée aux activités 
commerciales, tertiaires, et de services) en Uya2 (zone urbaine à 
vocation principale d’activités économiques, destinée aux activités 
industrielles et d’entrepôt) de cette parcelle C1905 permettrait 
l’accueil d’entreprises artisanales en offrant plus de foncier sur 
Saint-Macaire-en-Mauges. 

Le terrain étant enclavé dans une 
zone d’activités, les incidences en 
termes de nuisances et d’incidences 
sur la santé humaine sont 
particulièrement limitées. C’est 
d’autant plus vrai que les 
habitations les plus proches se 
trouvent à plus de 250 m au nord, 
au-delà de la RD91. 
Complémentairement, la position 
de ce terrain sur un arrière de zone 
commerciale, sans visibilité pour le 
public, vient grandement limiter les 
enjeux paysagers (sachant que ce 
positionnement ne lui donne 
aucune attractivité au plan 
commercial, à contre-pied de son 
classement actuel en Uya4). 

Ainsi, l’évolution envisagée ne 
présente pas d’incidence notable 
sur l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification  
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Numéro 
de 

l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

3 

Reclassement du 
jardin d’une maison 

d’habitation d’un 
zonage Ue vers un 

zonage Ubb 
Rue des Sports 

Zonage Roussay 

La parcelle 0A1281 dans la rue des Sports présente une 
habitation à proximité d’équipements publics. Initialement, le 
jardin de cette habitation avait été classé en Ue (zone urbaine 
spécialisée pour l’accueil des équipements collectifs). 

Il s’agit d’ajuster partiellement la zone Ubb (zone urbaine 
périphérique correspondant aux extensions contemporaines de 
Montfaucon-Montigné, Saint-Germain-sur-Moine, Torfou, 
Roussay, Le Longeron, La Renaudière, Saint-Crespin-sur-Moine, et 
Tillières) afin d’y intégrer le jardin de cette maison d’habitation. 

Même si elle n’est pas concernée par l’accueil d’équipements 
collectifs, la parcelle 0A1342 située juste au nord de cette parcelle 
est maintenue en zone Ue car elle présente des stériles miniers 
(cf. extrait ci-après), à la différence de la parcelle A01281. 

 

Maintien en zone Ue de la parcelle 
A01342 concernée par des stériles 
miniers, afin d’éviter qu’un porteur de 
projet n’imagine un projet sur cet 
espace. 
 
L’évolution concerne un espace de jardin 
déjà constructible du point de vue du 
zonage (zone U), et non concerné par 
des stériles miniers : absence 
d’incidence notable sur 
l’environnement.  
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 Source : recensement des stériles miniers 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.2.2 Lisibilité des linéaires commerciaux 
 

 

 

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Ajustement du 
visuel des 
linéaires 

commerciaux 

Zonage 
(représentation 

graphique) 

Toutes 
communes 

Le PLU de Sèvremoine protège les linéaires commerciaux. Cette 
protection repose sur une règle spécifique dans le règlement écrit, 
appuyée par une identification au niveau du zonage. L’identification 
au niveau de ce zonage s’est faite par un système de pointillés noir 
et jaune (cf. exemple du bourg de Saint-Macaire-en-Mauges ci-
dessous). 

Alors que les bâtiments ont été précisément repérés lors de 
l’élaboration du PLU, la lisibilité de ce type de figuré ne permet pas 
toujours d’identifier précisément les locaux à préserver ou non : elle 
doit être améliorée. 

Dès lors, un ajustement visuel des linéaires commerciaux apparaît 
nécessaire. Seule une évolution de la représentation graphique est 
envisagée (évolution de forme). 

L’évolution envisagée est 
uniquement formelle : elle ne 
présente pas d’incidence sur 
l’environnement.  

 

 

 

 

Linéaire de préservation de 
la diversité commerciale 

Extrait du zonage actuel au niveau du 
bourg de Saint-Macaire-en-Mauges 

(à titre d’exemple) 
Linéaire de préservation de 
la diversité commerciale 

Extrait du zonage futur au niveau du 
bourg de Saint-Macaire-en-Mauges 

(à titre d’exemple) 
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2.1.2.3 Suppression d’Emplacements Réservés (ER) 

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

4 

Suppression de 
l’Emplacement 
Réservé (ER) 54 
Rue des Ajoncs 

Zonage 
Saint-

André-de-
la-Marche 

L’Emplacement Réservé 54 se situe dans le jardin d’un particulier 
(parcelle AC6) Rue des Ajoncs, à proximité de la D91 et en limite 
Nord du tissu urbain de Saint-André-de-la-Marche. 

Cet ER 54 est issu de l’ancien PLU de Saint-André-de-la-Marche, 
et aurait dû être supprimé car le PLU de Sèvremoine approuvé en 
Septembre 2019 avait reclassé en A (Zone Agricole) le périmètre 
situé au nord de cet ER, empêchant toute saisie possible de ce 
dernier. 

Cet ER 54 est donc supprimé. 

Absence d’incidences notables sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

5 

Suppression de 
l’Emplacement 

Réservé (ER) 122 
Boulevard du Roi 

René 

Zonage 
Saint-

Macaire-
en-Mauges 

L’Emplacement Réservé (ER) 122 correspond à la parcelle bâtie 
AB348, avec une construction à usage d’habitation, le long du 
Boulevard du Roi René. 

Cet ER 122 avait pour objet d’assurer l’accès à l’OAP du Roi René. 
Or, le principe de desserte au sein de l’OAP du Roi René prévoit 
un accès par une parcelle voisine (parcelle AB 346 localisée juste 
à l’ouest de l’actuel ER 122, cf. plan ci-après). 

Cet ER 122 n’a donc plus lieu d’être. 

À noter qu’un Permis d’Aménager a été délivré sur ce secteur, 
respectant les principes de l’OAP et notamment un accès par la 
parcelle AB 346. 

 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

6 

Suppression de 
l’Emplacement 

Réservé (ER) 117 
Rue des Mauges 

Zonage 
Saint-

Macaire-
en-Mauges 

Au Nord-Est du bourg de Saint-Macaire-en-Mauges, un 
Emplacement Réservé (ER) 117, sur une parcelle riveraine de 
vergers. 

Cet ER 117 est un report de l’ancien PLU de Saint-Macaire-en-
Mauges, lorsque celui-ci identifiait une zone 2AU dans le secteur 
adjacent qui a été classé A (zone agricole) dans le PLU de 
Sèvremoine approuvé en septembre 2019. 

Cet ER 117 ne présente donc aucune utilité et est supprimé. 

 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

7 

Suppression de 
l’Emplacement 
Réservé (ER) 13 

Rue de la Chevallerie 

Zonage 
La 

Renaudière 

L’Emplacement Réservé (ER) 13 longe les parcelles AB37, AB41, 
AB42, AB43, AB51, AB59, AB198, et AB199. Il traverse le Bourg de 
La Renaudière et rejoint la Rue de la Cayenne. Il s’agit d’un espace 
vert au cœur du tissu urbain de La Renaudière. La présence d’une 
zone humide à proximité de cet ER est identifiée sur le règlement 
graphique (étang). 

Cet ER 13 est un report de l’ancien PLU de La Renaudière dans le 
PLU de Sèvremoine approuvé en septembre 2019. 

Néanmoins, la liaison douce est aujourd’hui considérée comme 
non-opportune : en effet, elle aurait amputé le foncier d’un 
espace valorisable dans le cadre d’une opération de densification 
à destination de l’habitat (en cours de réalisation), sans pour 
autant créer de véritable raccourci. 

L’ER 13 est donc supprimé. 

 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

8 

Suppression de 
l’Emplacement 
Réservé (ER) 45 

OAP Les Aubépines 

Zonage Roussay 

L’Emplacement Réservé 45 s’inscrit dans un secteur d’habitat, 
plus précisément d’un espace composé de jardins en fonds de 
parcelles. Il est situé dans la partie Ouest du centre-bourg de 
Roussay, à la jonction entre les zones Uab (tissu urbain ancien de 
la commune, correspondant aux cœurs historiques de Roussay, Le 
Longeron, La Renaudière, Saint-Crespin-sur-Moine, et Tillières) et 
Ubb (zone urbaine périphérique correspondant aux extensions 
contemporaines de Montfaucon-Montigné, Saint-Germain-sur-
Moine, Torfou, Roussay, Le Longeron, La Renaudière, Saint-
Crespin-sur-Moine, et Tillières). 

Cet ER 45 s’inscrivait dans le souhait d’une continuité douce, il a 
été repris des ER de l’ancien PLU de Roussay dans le PLU de 
Sèvremoine approuvé en septembre 2019. 

Néanmoins, la liaison douce est aujourd’hui considérée comme 
non-opportune même en cas de réalisation d’une opération dans 
le périmètre d’OAP adjacent (OAP Les Aubépines), car il manque 
de cohérence dans son tracé et surtout dans sa desserte. En effet, 
le tracé de cet ER ne connecte pas deux espaces publics 
(notamment côté nord) et ne permettrait pas de réaliser un 
raccourci dans les trajets ; de plus, il n’aurait desservi que 
4 logements. Ces éléments limitent d’autant plus son intérêt. 

L’ER 45 est donc supprimé. 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

9 

Suppression de 
l’Emplacement 
Réservé (ER) 58 

Boulevard du Poitou 

Zonage 
Saint-

André-de-
la-Marche 

L’Emplacement Réservé (ER) 58 est à la jonction des parcelles 
AE219, AE220, et AE225, le long du Boulevard du Poitou. Il s’agit 
d’un terrain non-bâti situé au Sud du tissu urbain de Saint-André-
de-la-Marche. 

L’ER 58 n’est plus nécessaire puisque la commune a maintenant 
la maîtrise foncière de l’OAP de l’Epinay. 

L’ER 58 est donc supprimé. 

 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

11 

Suppression des 
Emplacements 

Réservés (ER) 130, 
111, et 129 

OAP Barbeau 

Zonage 
Saint-

Macaire-
en-Mauges 

Les Emplacements Réservés 130, 111 et 129 se situent au Nord-Est 
du bourg de Saint-Macaire-en-Mauges. Ils concernent de potentiels 
passages entre la rue Saint-Louis et le site de l’ancienne société 
Barbeau Industrie (dont l’activité a cessé en 2021), sur lequel une 
OAP a été mise en place dans le cadre du PLU de Sèvremoine 
approuvé en 2019. 

La réalisation de l’ER 130 n’est pas envisageable car celui-ci 
demanderait la démolition d’un bâtiment rattaché à une maison 
existante en très bon état, entretenue et vendue en 2021 (la 
commune n’ayant pas souhaité préempter et amputer une partie du 
terrain). 

L’identification de l’ER 111 constitue une erreur matérielle issue de 
la reprise de l’ancien PLU de Saint-Macaire-en-Mauges. De plus, il est 
mal positionné et ne permet pas une desserte depuis la rue Saint-
Louis. 

L’ER 129 présente un enjeu d’intimité sur le passage pour une 
habitation existante, s’il était réalisé. 

Les ER 130, 111, et 129 sont supprimés. 

L’OAP est maintenue telle quelle afin d’affirmer le principe de 
rechercher des perméabilités pour les modes doux dans le cadre du 
projet d’aménagement futur. 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.2.4 Ajustement d’Emplacement Réservé (ER) & Erreurs matérielles 

  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) 

Incidences sur 
l’environnement 

10 

Suppression de deux 
doublons au niveau 
des Emplacements 

Réservés + 
Ajustement du 
périmètre d’un 
Emplacement 

réservé + Ajustement 
de la table des ER 

Rue Pasteur 

Zonage Torfou 

Sur les parcelles cadastrales AC784, AC786, AC787, AC789 ainsi que sur une 
partie des parcelles cadastrales AC783, AC785 et AC788, deux Emplacements 
réservés n°150 et 151 de 320 m² ont été superposés suite à une erreur 
technique : il s’agit de supprimer l’Emplacement réservé n°151 à ce niveau. 

Sur la parcelle cadastrale AC254 ainsi que sur une partie de la parcelle 
cadastrale AC255, deux Emplacements réservés n°150 et 152 de 96 m² ont été 
superposés suite à une erreur technique : il s’agit de supprimer 
l’Emplacement réservé n°150 à ce niveau. 

Le dédoublement de l’emplacement réservé n°150 a conduit à additionner la 
surface des deux périmètres dans la table des emplacements réservés (soit 
320 + 96 = 416 m²) : il s’agit donc aussi d’ajuster la superficie de cet 
emplacement réservé, qui passe ainsi à 320 m² (modification de forme). 

Enfin, au niveau de l’emplacement réservé n°152, on se trouve dans un secteur 
bâti (2 maisons d’habitation) et artificialisé en bordure de la D146, dans la 
partie Nord de l’OAP Rue Pasteur. Ces 2 maisons sont appelées à être détruites 
dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain, en lien avec l’OAP 
mise en place dans le PLU de Sèvremoine approuvé en 2019. Cet ER n°152 est 
ajusté par une réduction de sa profondeur en gardant uniquement sa partie 
au nord (passage de 95 m² à 62 m²), afin de s’aligner par rapport au bâtiment 
situé directement à l’Est du périmètre de l’OAP : en effet, l’enjeu de cet ER 
est l’alignement de l’espace public sur rue, en lien avec l’OAP correspondante. 

Espace déjà 
artificialisé (bâti), 

absence 
d’incidence 
notable sur 

l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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 2.1.2.5 Patrimoine 

   

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

12 

Intégration d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

éléments 
patrimoniaux 

Rue de Beau Soleil 

Zonage Le Longeron 

Le bâtiment est situé au 2 Rue de Beau Soleil, sur la parcelle 
cadastrale AI131, au Sud-Est du Longeron et au Nord de l’OAP Le 
Coteau des Prairies. 

Il s’agit d’une maison référencée comme élément patrimonial 
dans l’OAP Le Coteau des Prairies (parcelle non-incluse dans le 
périmètre de l’OAP). Cependant, au règlement graphique du 
PLU, le bâti n’est pas protégé. 

Le bâtiment est intégré dans l’inventaire des éléments 
patrimoniaux protégés par le PLU. 

Incidence positive : renforcement 
de la protection du patrimoine 
local. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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 2.1.2.6 Zones humides 

   

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

13 

Intégration d’une 
nouvelle zone dans 

l’inventaire des zones 
humides 

Secteur Val de 
Moine 

Zonage 
Saint-

Germain-
sur-Moine 

Le secteur visé est la parcelle ZI110, située au Sud du Parc 
d’activités du Val de Moine. 

La Société AJS a réalisé des mesures compensatoires suite à 
l’altération d’une zone humide sur son site. Or, la zone 
humide créée en zone agricole n’est actuellement pas 
identifiée au PLU. 

Cette zone humide est intégrée dans l’inventaire présent au 
zonage du PLU. 

Incidence positive sur l’environnement, 
avec l’ajout d’une protection au zonage 
pour la zone humide créée dans le cadre 
des mesures compensatoires par la 
société AJS. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.3. ÉVOLUTIONS RELATIVES AUX CHANGEMENTS DE DESTINATION 

2.1.3.1 Philosophie 

Le PLU de Sèvremoine, approuvé en 2019, fixe les critères cumulatifs d’identification de bâtiments au titre du changement de destination : 

▪ Bâtiment d’intérêt architectural en majorité en pierre, 
▪ Respect d’une distance minimum de 100 mètres par rapport aux exploitations agricoles, 
▪ Bâtiment situé hors d’un secteur présentant un risque d’inondation,  
▪ Bâtiment situé hors d’un secteur présentant un risque technologique (PPRT),  
▪ Raccordement possible à l’eau potable et l’électricité, 
▪ Possibilité de réaliser un assainissement autonome au regard de la configuration des lieux, 
▪ Emprise au sol supérieure à 85 m², 
▪ Desserte par un accès et une voie sécurisée, 
▪ Bon état du bâtiment, 
▪ Autre bâtiment d’habitation à proximité. 

 

Dans le cadre des évolutions envisagées, 10 bâtiments complémentaires ont été identifiés. Ces bâtiments répondent aux critères cumulatifs prévus dans le 
PLU en vigueur. 

En complément de l’ajout de bâtiments, il est envisagé : 

▪ Au niveau du règlement écrit (Pièce 5.1 du PLU) :  
­ Intégration d’un élément complémentaire dans les Dispositions générales, dans la section relative aux changements de destination, afin de 

préciser que les changements de destination ne doivent porter que vers les sous-destination « logement » ou « Autres hébergements 
touristiques » ; complémentairement, ajustement de la définition de la destination « Hébergement hôtelier et touristique » au niveau du 
Lexique afin de bien distinguer les catégories « Hôtel / hébergement hôtelier » et « Autres hébergements touristiques » ;  

­ Ajustement marginal des critères d’identification des bâtiments : au lieu de « raccordement possible à l’eau potable et l’électricité », il s’agit 
de dissocier les deux éléments en précisant « raccordement possible à l’électricité, étude à mener concernant l’eau potable ». 

▪ Au niveau des fiches « changements de destination » (Pièce 5.2 du PLU) : 
­ Une identification précise des numéros de parcelles des bâtiments concernés sur les fiches (existantes et nouvelles), pour confirmer quels 

sont les bâtiments véritablement autorisés à changer de destination ; 
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­ Une mise à jour de toutes les fiches : retirer la notion de bâtiment « raccordable à l’eau potable » et mettre « étude à mener ; dans tous les 
cas, se référer à l’article 8.1.1 - Eau potable du règlement écrit de la zone concernée » (étant donné que le raccordement à l’eau potable 
pourrait se faire par un forage privé ou un puits existant, selon les cas de figure). 

2.1.3.2 Nouveaux bâtiments identifiés 

Approche globale concernant les incidences sur l’environnement : 

Avant de présenter les nouveaux bâtiments concernés, une évaluation globale des incidences sur l’environnement peut être formulée. Elle est valable pour 
tous les bâtiments. 

De manière globale, les incidences sur l’environnement sont clairement limitées par : 

▪ Les règles applicables pour l’identification de bâtiments au titre du changement de destination : le caractère patrimonial est pris en compte, tout 
comme les enjeux agricoles (pas de possibilité d’identifier un bâtiment isolé ou un bâtiment localisé à moins de 100 mètres d’une exploitation 
agricole) ; 

▪ Les règles applicables en zone A (zone agricole) pour les habitations existantes (cette sous-destination étant une des deux sous-destinations 
envisageables pour les bâtiments identifiés, du fait de l’évolution du règlement écrit portée par ailleurs) : à cet égard, l’inscription dans l’inventaire 
permettra la mobilisation des bâtiments concernés, avec un impact positif sur le volet patrimonial et paysager (éviter les friches, favoriser la reprise 
du patrimoine), sachant que les possibilités d’annexes et extensions sont clairement encadrées (pas de modification du règlement écrit à ce niveau). 
En outre, l’autre possibilité d’évolution pour ces bâtiments, à savoir une sous-destination « hébergement hôtelier et touristique », ne bénéficie pas 
de règles de création d’annexe ou d’extension, ce qui limite là aussi les impacts paysagers potentiels. 

Complémentairement, il convient de souligner qu’aucun de ces nouveaux bâtiments identifiés ne se trouvent dans un périmètre de protection de captage 
d’eau potable du Longeron. En effet, un seul nouveau bâtiment est identifié sur la commune déléguée du Longeron (lieu-dit La Macharlière), à plus de 2.6 km 
de la limite extérieure du Périmètre de Protection Eloigné (PPE) de ce captage. 

En outre, il convient de rappeler que les nouveaux bâtiments se trouvent à proximité immédiate d’habitations existantes : de ce point de vue, leur 
identification ne constituera pas de potentiel point noir pour les continuités écologiques ou pour la préservation des cœurs de biodiversité. C’est d’autant 
plus vrai que sur le territoire : 

- Les cœurs de biodiversité majeurs ont été classés en zone naturelle N ; or, aucun des nouveaux bâtiments identifiés ne se trouve en zone N ; 
- L’armature des continuités écologiques s’appuie sur les haies (par ailleurs protégées au PLU) et sur les cours d’eau (le règlement imposant une 

distance minimale d’éloignement pour de nouvelles constructions), éléments qui ne sont pas remis en question dans le cadre de l’identification de 
bâtiments au titre du changement de destination. 
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 2.1.3.2 Nouveaux Bâtiments 

 
  

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

14 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 

Macharlière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Le 
Longeron 

Le bâtiment est situé sur la parcelle B898, au lieu-dit La 
Macharlière, localisé au Nord du Longeron. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à 
identifier dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux 
différents critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction de 
section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

16 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 

Lieu-Dit 
L’Anjougerie 

Zonage & 
Inventaire 

des 
changements 

de 
destination 
(pièce 5.2) 

Roussay 

Le bâtiment est situé à cheval sur les parcelles B625 et B811, 
au lieu-dit L’Anjougerie, dans un regroupement de plusieurs 
maisons d’habitations et d’anciens bâtiments agricoles, au Sud 
du bourg de Roussay. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents critères 
édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

17 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 

Lieu-Dit 
L’Anjougerie 

Zonage & 
Inventaire 

des 
changements 

de 
destination 
(pièce 5.2) 

Roussay 

Le bâtiment est situé sur la parcelle B1410, au lieu-dit 
L’Anjougerie, dans un regroupement de plusieurs maisons 
d’habitations et d’anciens bâtiments agricoles, au Sud du 
bourg de Roussay. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents critères 
édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

18 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 
Rivetterie 

Zonage & 
Inventaire 

des 
changements 

de 
destination 
(pièce 5.2) 

Saint-
Germain-
sur-Moine 

Le bâtiment est situé à cheval sur les parcelles D669 et D670, 
au lieu-dit La Rivetterie, au Sud-Est du bourg de Saint-
Germain-sur-Moine (une maison d’habitation est présente sur 
la partie Est de la parcelle D670). 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents critères 
édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) 

Incidences sur 
l’environnement 

19 

et  

20 

Identification plus 
précise d’un 

bâtiment 

Lieu-Dit La 
Chignardière  

Mise en place d’une 
nouvelle fiche 

« changement de 
destination » 

Lieu-Dit La 
Chignardière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Saint-
Germain-
sur-Moine 

Au lieu-dit La Chignardière, au Sud-Est du bourg de Saint-Germain-
sur-Moine, deux évolutions sont envisagées. En effet, on note une 
incohérence entre les informations de la fiche établie dans le cadre 
du PLU approuvé en 2019 et le règlement graphique, du fait de la 
présence de 2 bâtiments accolés : le règlement graphique identifie le 
bâtiment situé côté Nord, tandis que la fiche présente des photos 
correspondant au bâtiment localisé côté Sud. 

Il s’agit ainsi : 

- Sur le plan de zonage : d’identifier le bâtiment localisé côté 
Sud, en lien avec les photos de la fiche existante (objet n°19 
- erreur matérielle) ; 

- Dans l’inventaire des bâtiments (Pièce 5.2 du PLU approuvé 
en 2019) : d’actualiser la fiche existante (carte et description 
du bâtiment Sud localisé sur la parcelle ZE97) (objet n°19 - 
erreur matérielle) et de créer une nouvelle fiche pour le 
bâtiment Nord (localisé sur la parcelle ZE105) puisqu’il 
répond bien aux critères cumulatifs (objet n°20). 

Erreur matérielle : absence 
d’incidence. 
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Ci-dessus : le bâtiment côté Nord 
 

Ci-contre : la fiche du PLU approuvé en 2019, 
identifiant le bâtiment côté Nord (carte, 
description), mais avec des photos du bâtiment 
côté Sud. 
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 A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

22 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 

Bretonnière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Tillières 

Le bâtiment est situé sur les parcelles 0C946 et 0C947, dans 
un secteur situé à l’Ouest du bourg de Tillières. L’activité 
agricole a cessé en 2017. On note la présence de plusieurs 
maisons d’habitation et d’anciens bâtiments agricoles. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents 
critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

23 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 

Chignardière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Tillières 

Le bâtiment est situé, sur la parcelle D1541, dans un 
secteur situé à l’Ouest de la commune déléguée de 
Tillières. On note la présence de plusieurs maisons 
d’habitation et d’anciens bâtiments agricoles. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents 
critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

24 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit Le 
Pontonnet 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Tillières 

On note la présence d’un bâtiment localisé dans le 
prolongement de plusieurs maisons d’habitation, sur la 
parcelle B172, dans un secteur situé à l’Est de Tillières. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) à identifier 
dans l’inventaire, sachant qu’il répond aux différents 
critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

25 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 
Binaudière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Saint-
Macaire-

en-Mauges 

Le bâtiment se situe à l’ouest de Saint-Macaire-en-Mauges, 
à proximité du bourg et de la D63. On note la présence de 
plusieurs maisons d’habitations et d’anciens bâtiments 
agricoles. 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) sur la 
parcelle WO71 à identifier dans l’inventaire, sachant qu’il 
répond aux différents critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

26 

Inscription d’un 
bâtiment dans 
l’inventaire des 

changements de 
destination 
Lieu-Dit La 
Binaudière 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Saint-
Macaire-

en-Mauges 

Le bâtiment se situe à l’ouest de Saint-Macaire-en-Mauges, 
à proximité du bourg et de la D63. On note la présence de 
plusieurs maisons d’habitations et d’anciens bâtiments 
agricoles 

Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole (grange) sur la 
parcelle WO73 à identifier dans l’inventaire, sachant qu’il 
répond aux différents critères édictés par le PLU. 

L’objectif est d’inscrire le bâtiment dans l’inventaire des 
changements de destination. 

Cf. approche globale en introduction 
de section. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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 2.1.3.3 Ajustement de la fiche   

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des 
évolution(s) 

Incidences sur l’environnement 

15 

Actualisation d’une 
fiche de changement 

de destination 
Lieu-Dit Le Bois 

Buteau 

Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Montfaucon
-Montigné 

Il s’agit d’un bâtiment situé sur la parcelle B1081, au 
lieu-dit Le Bois Buteau, dans un secteur situé à l’Est 
du Bourg de Montfaucon-Montigné. 

La fiche de synthèse indique une toiture en tuiles, 
alors que ce bâtiment est doté d’une toiture en 
fibrociment (cf. ci-dessous). 

L’objectif est d’actualiser la fiche du changement de 
destination concernant la description de la toiture 
de ce bâtiment. 

Absence d’incidence notable sur 
l’environnement, le bâtiment étant déjà 
identifié au titre du changement de 
destination. 
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2.1.3.4 Erreurs matérielles 

 

  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du PLU 
concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

21 

Identification plus 
précise d’un bâtiment 
Lieu-Dit La Marzelle 

Zonage & 
Inventaire des 
changements 
de destination 

(pièce 5.2) 

Saint-
Crespin-

sur-Moine 

Le bâtiment concerné est situé à l’Est de Saint-Crespin-sur-
Moine, sur les parcelles C2705, C3105, C3106, et C3118. 

On note une incohérence entre le zonage (étoile centrée sur 
la partie Nord de l’ensemble bâti) et les informations de la 
fiche établie (superficie englobant l’ensemble bâti). 

Il convient de repositionner l’étoile au centre de l’ensemble 
bâti concerné pour une question de meilleure lisibilité, afin 
de confirmer que l’ensemble bâti est concerné (sur la fiche de 
la pièce 5.2 comme sur le zonage) 

Erreur matérielle : absence 
d’incidence. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.4. ÉVOLUTIONS RELATIVES AU ZONAGE & AUX OAP 

2.1.4.1 Le Bordage : ajustement du zonage & création d’OAP 
  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des 
évolution(s) 

Incidences sur l’environnement 

27 

Classement d’un 
secteur en zone Ubb 

+ Mise en place 
d’une OAP 

« habitat » pour 
permettre la création 

de nouveaux 
logements et veiller à 

leur bonne 
intégration vis-à-vis 

des activités voisines 
(ZA du Bordage)  

Secteur du Bordage 

Zonage & 
OAP 

Le 
Longeron 

Il s’agit d’un secteur de 4200 m², actuellement 
enherbé et sans usage, situé au Nord-Est du bourg 
du Longeron, au Sud de la Zone d’Activités du 
Bordage. Ce secteur correspond à la parcelle AE31. 

L’enjeu est de permettre la création de nouveaux 
logements tout en veillant à la bonne intégration 
de ces derniers vis-à-vis des activités voisines. 

Il s’agit ainsi de classer ce secteur en zone Ubb 
(zone urbaine périphérique correspondant aux 
extensions contemporaines de Montfaucon-
Montigné, Saint-Germain-sur-Moine, Torfou, 
Roussay, Le Longeron, La Renaudière, Saint-Crespin-
sur-Moine, et Tillières). 

Ce nouveau zonage Ubb est accompagné par la 
mise en place d’une OAP « habitat » avec : 

- 8 logements minimum (densité de 
20 logements/ha) ; 

- La nécessité d’organiser l’interface entre 
l’habitat et les activités, notamment sur le 
plan paysager ; 

- L’interdiction d’une desserte depuis 
l’intérieur de la ZA (côté Nord) et 
l’identification d’un principe de desserte. 

L’enjeu majeur porte sur la gestion de l’interface 
entre la ZA du Bordage et cette future zone 
d’habitat :  

- Au niveau des mobilités, la prise en 
compte des risques par l’interdiction 
d’accès au site depuis la ZA du Bordage ; 

- La prise en compte des risques et 
nuisances liés aux activités est traitées 
par le règlement écrit existant, puisque 
dans les zones Uyb, seules les ICPE 
soumises à déclaration sont admises, 
sous réserve « que soient mises en 
œuvre toutes les dispositions 
nécessaires pour les rendre compatibles 
avec les milieux environnants et 
permettre d’éviter ou tout au moins de 
réduire dans la mesure du possible, les 
nuisances et dangers éventuels » ; 

- La limitation des impacts paysagers est 
portée par l’obligation de gestion de 
l’interface et le principe de continuité 
paysagère verte inscrits dans les OAP. 

Ces éléments permettent de considérer que les 
incidences sur l’environnement sont limitées. 

Projet d’OAP 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Projet d’OAP dans le cadre de la présente Modification (p.1/2) 
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Projet d’OAP dans le cadre de la présente Modification (p.2/2) 
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2.1.4.2 Le secteur des Bruyères : ajustement d’OAP & erreur matérielle sur le zonage 
 

  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

28 
(secteur 

des 
Bruyères) 

Actualisation d’une 
OAP 

OAP Les Bruyères 
 
 
 

OAP 

Saint-
Macaire-

en-Mauges 

Il s’agit d’un secteur actuellement enherbé et sans usage au 
cœur du tissu urbain, situé dans le Sud du bourg de Saint-
Macaire-en-Mauges. 

L’enjeu est d’actualiser l’OAP en vigueur suite à l’étude 
d’aménagement réalisée, et notamment l’analyse 
environnementale, avec : 

- La suppression de la voirie indiquée le plus à 
l’Ouest (la voirie ne se fera pas du fait de la 
création, dans ce secteur, de 9 logements pour les 
gendarmes rattachés à la gendarmerie existante 
« par l’intérieur ») ; 

- La mise en place d’un nouveau principe de 
circulation impliquant la suppression des autres 
principes de voiries, à l’exception de celle qui se 
trouve le plus au Sud-Est (à maintenir) ; 

- Le déplacement de l’espace vert au cœur du site 
(sur la parcelle AK 535) afin de le localiser au 
contact des haies à préserver. 

Les évolutions envisagées ne portent pas 
atteinte aux principes de protection des 
haies et de conservation d’un espace vert 
au cœur du site. Les principes de voirie 
garantissent une meilleure continuité 
pour les circulations. 
Ces évolutions n’auront pas d’incidence 
significative sur l’environnement. 

Correction d’erreurs 
matérielles 

concernant des haies 

Les Bruyères 

Zonage 
(erreur 

matérielle) 

Suite à l’étude naturaliste réalisée en vue de la phase 
opérationnelle, il a été constaté que le zonage repère des 
haies mal positionnées ou qui n’auraient pas dû être 
identifiées du fait de leur très faible qualité. Il s’agit de 
corriger ces erreurs matérielles :  les parties de haies 
inexistantes sont retirées. 

Par ailleurs, une haie de faible qualité est retirée (cf. page 
suivante) : cette haie avait été identifiée comme « haie 
basse rectangulaire sans arbre » dans l’inventaire des haies 
réalisé en 2017. 

Les évolutions envisagées relèvent 
d’erreurs matérielles, et sont donc sans 
incidence. 
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Extrait de l’OAP en vigueur : évolutions envisagées pour les voies 

 

Extrait du zonage & de la photo aérienne 

En rouge : parties de haies inexistantes à retirer 

Dans l’ovale bleu foncé : haie de faible qualité à retirer 

 

 
 
 
 
 
 
  

Voirie à 
retirer 

Voirie à retirer 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.4.3 Le Coteau des Prairies : ajustement du périmètre de l’OAP & ajustement de l’OAP 

 

 

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

30 

Elargissement du 
périmètre de l’OAP 
pour permettre le 

déplacement de son 
principal accès 

Secteur du Coteau 
des Prairies 

Zonage & 
OAP 

Le 
Longeron 

Il s’agit d’un secteur d’extension de l’urbanisation, en limite 
Sud du bourg du Longeron. 

L’enjeu est de permettre le déplacement de l’accès 
principal au secteur d’OAP, en raison d’une situation de 
blocage au niveau de l’accès dans son positionnement 
actuel. Il est également de permettre un ajustement du 
zonage et de l’OAP au niveau d’un garage qui a été identifié 
dans l’OAP initiale. 

Cette évolution comprend : 

- L’élargissement du périmètre de l’OAP au niveau 
de l’entrée nord (sur le zonage comme dans 
l’OAP) ; 

- La réduction du périmètre de l’OAP et de la zone 
1AUha (au profit de la zone Ubb) en frange nord-
ouest ; 

- Le déplacement de l’accès sur le bâtiment présent 
au niveau de ce périmètre élargi (ancienne ferme, 
sur la parcelle AI94) (sur l’OAP). 

L’ajustement marginal des limites (à la hausse côté nord, à 
la baisse en frange nord-ouest) n’emporte pas d’évolution 
significative de la superficie totale de l’OAP (2.97 ha) ; le 
maintien de l’objectif de densité induit un maintien du 
nombre global de logements, soit 51 logements. 

Le secteur de l’OAP étant déjà inscrit au 
PLU, l’extension du périmètre pour 
permettre le déplacement de l’accès, la 
réduction du périmètre pour tenir 
compte d’un garage existant, ainsi que 
les ajustements mineurs de l’OAP par 
voie de conséquence, ne présentent pas 
d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.4.4. Les Grands Jardins : ajustement du zonage et de l’OAP 

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) 

Incidences sur 
l’environnement 

31 

Ajustement du 
zonage des 

fonds de 
jardin 

OAP Les 
Grands 
Jardins 

Zonage & 
OAP 

Montfaucon
-Montigné 

L’évolution concerne un site localisé en frange nord du bourg de Montigné 
(commune déléguée de Montfaucon-Montigné). Les parcelles concernées 
correspondent aux fonds de jardins de constructions existantes à usage 
d’habitation. Alors que les habitations sont actuellement classées en zone Uaa, 
les parcelles concernées par l’évolution sont classées en 1AUha (Zone ouverte 
à l’urbanisation, à dominante d’habitat et d’activités économiques 
compatibles avec l’habitat) et 2AUha (Zone à urbaniser à vocation d’habitat, 
mais dont l’ouverture à l’urbanisation est subordonnée à une 
modification/révision du PLU). Concernant les parcelles classées en 1AUha, il 
s’agit de modifier le classement au profit d’une zone Uaa et de faire évoluer 
les limites de l’OAP ; concernant certaines parcelles classées en 2AUha, il 
s’agit de faire évoluer les limites de l’OAP en maintenant le classement du 
PLU en vigueur. 
Il convient de souligner que ces fonds de jardin sont enclavés : aucune 
urbanisation n’est donc réalisable. Ainsi, l’évolution de zonage (passage de 
1AUha à Uaa) et des limites de l’OAP ) ce niveau a pour objet de réintégrer 
des fonds de jardins dans le même zonage que la construction principale, 
considérant de surcroît qu’une urbanisation sur ces fonds de jardin ne 
présente pas de faisabilité. L’évolution du périmètre de l’OAP sur une partie 
du zonage 2AUha (sans ajustement du zonage) s’inscrit dans la même 
logique. Pour ce secteur, deux éléments majeurs viennent étayer cette 
absence de faisabilité : ils sont exposés en détail à la suite du présent tableau 
(absence de desserte et absence de réseaux, ne permettant de ce fait pas 
d’autres constructions que des annexes, abris de jardins et piscines). 
 

La diminution du périmètre de l’OAP induit un ajustement de la 
programmation en logements, à densité constante de 19 logements/hectare. 
 

Enfin, il s’agit de supprimer l’emplacement réservé n°7, qui n’a pas d’utilité 
dans la mesure où il est inscrit sur un passage déjà existant sur fonds publics. 

L’ajustement du zonage 
et des OAP venant 
prendre en compte la 
réalité de terrain, ces 
évolutions ne présentent 
pas d’incidence 
particulière sur 
l’environnement. 
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Si l’on se concentre plus spécifiquement sur la partie de zone 2AUha pour laquelle il s’agit de réduire le périmètre d’OAP, deux éléments viennent étayer l’absence de 
faisabilité d’une urbanisation sur ce secteur à faire évoluer : 

- Le premier élément concerne les conditions de desserte et la morphologie 
urbaine :  
L’absence de desserte de ce secteur ne permet pas son urbanisation dans 
la mesure où l’accès par le chemin en terre au nord des terrains se situe 
en zone 2AUha, zone dans laquelle la création de voirie n’est pas autorisée 
par le PLU. De plus, ce chemin est propriété de la commune de Sèvremoine, 
son aménagement pour la création d’une voirie est donc conditionné à 
l’ouverture à l’urbanisation du grand secteur 2AUha « les Grands Jardins » 
et à la volonté de la commune. 
Concernant l’accès par le sud du secteur, le front de rue se compose 
principalement de maisons continues et mitoyennes (front urbain 
continu), la création d’un accès y est donc inenvisageable. Un accès aux 
jardins par la rue d’Anjou est existant (passage 1) mais il ne répond pas aux 
obligations de sécurité car il n’est pas proportionné au passage de véhicules 
quotidiennement ni à l’accessibilité des services de secours, de lutte contre 
l’incendie ou encore aux véhicules de collecte des ordures ménagères. 

o Passage 1 entre le 1 et 3 rue d’Anjou : environ 2 mètres ;  
o Passage 2 entre les parcelles A 1493 et A 1327 : environ 3 mètres.  

Une absence de desserte au niveau du secteur 2AUha à faire évoluer 

Les parcelles du passage 2 permettant l’accès à l’arrière (A 293-A1326-A1228) appartiennent à la commune de Sèvremoine et constituent une liaison douce. A ce 
niveau, la commune a la volonté de maintenir son caractère de liaison douce et non de desserte routière , conformément à l’OAP. Ses caractéristiques ne 
permettent donc pas de satisfaire aux règles du PLU relatives aux conditions de desserte. 
Les projets de construction ne répondant pas aux conditions de desserte inscrites dans le PLU de Sèvremoine se verraient refusés par la commune. De ce fait, les 
seules possibilités de construction sur ces propriétés sont des annexes aux habitations existantes, des abris de jardin, ou encore des piscines. 
 

2 

1 
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- Le second élément concerne l’accès aux réseaux d’assainissement, d’eau potable et d’électricité : en effet, les parcelles concernées par l’ajustement du périmètre 
de l’OAP (tout en restant classées en 2AUha) ne sont pas desservies par les réseaux d’assainissement collectif, d’eau potable et d’électricité, puisque les réseaux 
passent tous par la voie publique de la rue d’Anjou. Ils ne sont pas non plus concernés par la collecte des ordures ménagères, qui passe également par la rue d’Anjou. 
Les projets de construction ne répondant pas aux conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’énergie, d’électricité et d’assainissement 
collectif inscrites dans le PLU de Sèvremoine se verraient refusés par la commune. 

 

Réseau d’assainissement collectif Réseau d’eau potable Collecte des ordures ménagères 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur (p.1/2) 
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 OAP en vigueur (p.2/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.1/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.2/2) 
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2.1.4.5. Le secteur du Moulin : suppression d’OAP & report de la protection de haies vers le zonage 
 

  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

33 

Suppression d’une 
OAP 

OAP du Moulin 
 

Corrélativement, 
intégration de 

nouvelles haies 
protégées sur le 

zonage 

OAP, 
zonage 

Roussay 

Le secteur concerné est situé dans la partie Ouest du bourg 
de Roussay, composé de fonds de jardin. 

On note une problématique de faisabilité opérationnelle, 
au plan technique et financier. En effet, l’espace est très 
imbriqué, de plus le linéaire de voirie est trop important au 
regard du nombre de logements envisagés dans l’OAP 
actuelle (5 logements), alors même qu’il n’est pas possible 
d’en prévoir davantage au regard de la simple configuration 
des lieux. 

L’OAP du Moulin est supprimée. 

 

Afin de maintenir la protection de la double haie qui était 
garantie par l’OAP, l’identification de ces haies est reportée 
vers le zonage. 

Les espaces concernés restent malgré 
tout constructibles au « coup par coup ».  

La protection des haies majeures 
présentes sur le site est maintenue grâce 
à leur inscription sur le zonage. 

Les évolutions envisagées ne présentent 
pas d’incidence significative sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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 2.1.5. ÉVOLUTIONS RELATIVES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

 
  

Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

29 

Evolution de la 
désignation d’une 

« haie à préserver » 
vers « haie à 
conforter » 

OAP du Pressoir 

OAP Torfou 

Il s’agit d’un secteur situé dans le Sud-Ouest de Torfou, 
composé principalement de fonds de jardin. 

En raison de l’absence de haie structurante, l’enjeu serait 
plutôt de conforter une haie dans la parte centrale de 
l’OAP. 

L’évolution vise à ajuster la désignation de la haie 
identifiée en partie centrale de l’OAP, en la renommant 
« haie à conforter » plutôt que « haie à préserver » au 
niveau de la légende. 

L’évolution envisagée présente une 
incidence positive sur l’environnement, 
en visant à conforter une haie au cœur 
de l’OAP. 
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OAP en vigueur 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

32 

Réduction et 
agrandissement du 
périmètre de l’OAP 
Ajustement de la 

programmation en 
logements 

OAP du Douet 
Aubert 

OAP Roussay 

Le secteur concerné est situé dans la partie Sud-Est du 
centre-bourg de Roussay, composé de fonds de jardin. 

Pour une question de faisabilité, un ajustement du 
périmètre de l’OAP apparaît nécessaire. 

La superficie est réduite à l’Ouest, en frange Nord et à 
l’Est ; elle est augmentée au frange Sud. Au global, la 
diminution du périmètre est de 3600 m² environ, 
induisant un passage de 10 logements à 4 logements 
(maintien à niveau constant de la densité sur le périmètre 
restant, à 16 logements/ha). 

Conséquence de l’ajustement des limites du périmètre : 

- Le principe de desserte qui se trouve au cœur de 
l’OAP est décalé vers le Sud ; 

- Le principe de continuité douce Est/Ouest, qui 
passait en frange Nord du périmètre initial de 
l’OAP, est supprimé ; il en va de même pour le 
principe de desserte en limite Sud-Est du 
périmètre. 

 

Sur un plan formel, il s’agit de renommer l’OAP « Le Douet 
Aubert » (et non « Le Doué Aubert »), en correspondance 
avec le nom de la rue voisine, et d’intégrer cette 
modification dans toutes les mentions de cette rue dans 
l’OAP. 

 

Le secteur visé étant déjà constructible, 
les évolutions envisagées de présentent 
pas d’incidence significative sur 
l’environnement. Les parcelles retirées 
du périmètre de l’OAP restent 
constructibles, et peuvent être 
considérées comme des gisements 
fonciers qui restent mobilisables, 
d’autant que les principes de voiries de 
l’OAP restent d’actualité. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur (p.1/2) 
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OAP en vigueur (p.2/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.1/2) 

    

Le Douet Aubert 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.2/2) 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune 
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

34 

Réduction du 
périmètre + 

Ajustement de la 
programmation en 
logements + retrait 

d’un principe de 
desserte 

OAP Le Vigneau 

OAP Roussay 

Le secteur concerné est situé dans la partie Sud-Ouest du 
bourg de Roussay, composé de fonds de jardin et d’un 
terrain qui n’a plus d’usage agricole. 

L’objet de cette évolution concerne l’ajustement du 
périmètre de l’OAP Le Vigneau en le diminuant à l’Est et à 
l’Ouest : 

- Partie Ouest de l’OAP : habitation existante 
(parcelle A2021) ; 

- Partie Est de l’OAP : présence du réseau 
alimentant la pompe à chaleur de l’habitation 
localisée au nord du périmètre (parcelle A1556). 

L’esprit de l’OAP n’est pas affecté. 

La superficie est diminuée de 1450 m² environ, induisant un 
passage de 7 logements à 5 logements (maintien à niveau 
constant de la densité sur le périmètre restant, à 
18 logements/ha). 

Les principe de desserte et de liaison douce Nord/Sud (vers 
la rue du Vigneau) sont supprimés, dans la mesure où leur 
intérêt est relativisé par le retrait de la partie Est de l’OAP.  

Le périmètre de l’OAP Le Vigneau est réduite à l’Est et à 
l’Ouest. 

 

Le secteur visé étant déjà constructible, 
les évolutions envisagées ne présentent 
pas d’incidence significative sur 
l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur (p.1/2) 
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OAP en vigueur (p.2/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.1/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.2/2) 
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Numéro 
de l’objet 

Évolution envisagée 
& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 
Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

35 

Réduction du 
périmètre + 

Ajustement de la 
programmation en 

logements 
OAP des Sarments 

OAP Roussay 

Le secteur concerné est situé dans la partie Sud-Ouest du 
bourg de Roussay, composé dans sa majeure partie de 
fonds de jardin. 

Pour une question de faisabilité, un ajustement du 
périmètre de l’OAP des Sarments apparait nécessaire. 

La superficie est diminuée de 1900 m² environ, induisant un 
passage de 14 logements à 11 logements (maintien à 
niveau constant de la densité sur le périmètre restant, à 
17 logements/ha). 

Sur le plan des mobilités, la partie écrite de l’OAP souligne 
qu’il s’agit de viser une « recherche de continuité » avec la 
rue du Vigneau dans sa section se trouvant au sud de l’OAP. 

Le secteur visé étant déjà constructible, 
les évolutions envisagées ne présentent 
pas d’incidence significative sur 
l’environnement. 

Les parcelles retirées du périmètre de 
l’OAP restent constructibles, et peuvent 
être considérées comme des gisements 
fonciers qui restent mobilisables, 
d’autant que les principes de voiries de 
l’OAP restent d’actualité. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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OAP en vigueur (p.1/2) 
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OAP en vigueur (p.2/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.1/2) 
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification (p.2/2) 
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2.1.6. ÉVOLUTIONS RELATIVES AU REGLEMENT ECRIT 
2.1.6.1 Traitement des façades en zones Ua et Ub 

 

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

Secteurs 
concernés 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Faire de 
l’interdiction de 

l’emploi à nu des 
matériaux destinés 
à être recouverts 

un principe général, 
afin qu’il s’applique 

également aux 
clôtures et non plus 

qu’aux façades 

Zone Ua  
(tissu urbain 

ancien) 

Zone Ub 

(zone urbaine 
périphérique 
moyennement 

dense) 

Le règlement en zone Ua-Ub (page 46), dans le paragraphe « 4.1.2 Façades », 
dispose que « l’emploi à nu des matériaux destinés à être recouverts est interdit ». 
Ce point n’est pas explicitement repris dans le paragraphe relatif aux clôtures. 

L’objet de cette modification est d’homogénéiser les règles, en ajoutant dans les 
principes généraux (page 46) de la zone Ua-Ub que « l’emploi à nu de matériaux 
destinés normalement à être recouverts est interdit », afin que ce principe soit 
général et concerne non-seulement les façades, mais aussi les clôtures. 

L’évolution envisagée portant sur 
les principes généraux de la zone 
Ua et Ub ne présente pas 
d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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2.1.6.2 Limites biaises 

  
  

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

Secteurs 
concernés 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Ajustement des 
dispositions 
particulières 

concernant les 
implantations, 

notamment 
concernant les 

terrains dont les 
limites sont biaises. 

Zone Uba  

Zone Ubb 

(zones urbaine 
périphérique 

moyennement 
dense) 

Des terrains présentent des limites biaises, notamment en zones Uba et Ubb, 
rendant complexe l’application de la règle exigeant une implantation soit à l’appui 
des limites séparatives, soit en retrait d’au moins 2 mètres. 

En effet, une application stricte de la règle ne permet pas certaines implantations 
qui seraient pourtant intéressantes d’un point de vue urbain et paysager (cf. 
exemples en page suivante). 

Par cette modification, il s’agit de donner de la souplesse dans la gestion du recul 
par rapport aux limites séparatives, notamment lorsque le projet est implanté 
vis-à-vis d’une limite biaise. En ce sens, les dispositions particulières sont ajustées 
(article 3, section 3.2.4) de la manière suivante : 

« Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par 
rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par rapport aux 
limites séparatives) peuvent être autorisées dans les cas suivants : 

[…] 

- Lorsque l’implantation en limite séparative concerne un terrain dont les 
limites sont biaises. » 

L’évolution envisagée ne présente 
pas d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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rue 

 

2 exemples non autorisés dans le cadre d’une lecture « stricte » du règlement 
en vigueur : 

A gauche, construction implantée à l’appui de la limite séparative sur un de ses 
angles afin de générer un front urbain structurant sur rue : le reste de la façade 
se trouve au moins partiellement à moins de 2 m de la limite séparative (flèche 
rouge) 

A droite, construction implantée à l’appui intégral de la limite séparative afin de 
générer un front urbain structurant sur rue : la façade arrière se trouve 
partiellement à moins de 2 m de la limite séparative (flèche rouge) 
 

Ce qui sera autorisé après la Modification du règlement du PLU : 

En fonction des configurations de chaque parcelle, l’évolution du règlement 
pourrait permettre les implantations représentées sur le schéma ci-contre : 
implantation à l’appui de la limite séparative sur un des angles de la 
construction et à moins de 2 mètres du fait de la limite biaise (cas de gauche), 
implantation à l’appui intégral de la limite séparative même si on se trouve 
ponctuellement à moins de 2 mètres du fait de la limite biaise (cas de droite). 

rue 
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2.1.6.3 Expression de la règle de recul par rapport aux limites 

Numéro 
de l’objet Évolution envisagée 

Secteurs 
concernés 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Homogénéiser le 
règlement écrit en 

utilisant autant que 
possible la même 

expression à l’évocation 
du principe d’une 

implantation sur la limite 
séparative. 

Zones Ua, Ub, 
Ud, Ue, Ug, 

Uy, Ah 

Le règlement utilise plusieurs expressions différentes lorsqu’il 
évoque le principe d’une implantation sur la limite séparative : 

- « à partir de l’une des limites », 
- « à l’appui de la limite séparative », 
- « en limite séparative », etc. 

L’objet de cette modification est d’homogénéiser le 
règlement écrit au maximum, en utilisant autant que 
possible l’expression « à l’appui de » dans toutes les zones du 
PLU (U, AU, A et N), et ce afin de faciliter la lecture du 
règlement, sans toucher aux règles existantes en termes de 
portée. 

 

Il s’agit d’une évolution de forme sans 
toucher au fond : l’évolution envisagée ne 
présente donc pas d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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2.1.6.4 Implantation des constructions en zone Ua 

Numéro 
de l’objet 

Évolution 
envisagée 

Secteur 
concerné 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Exclure les annexes 
et les piscines des 

règles 
d’implantation en 

zone Ua 

Zone Ua 
(tissu urbain 

ancien) 

En zone Ua (page 46), le règlement exige une implantation des 
constructions : 

- Soit d’une limite séparative à l’autre, 
- Soit sur au moins une limite, avec un retrait possible de 2m 

minimum vis-à-vis de l’autre limite. 

Or, la gestion des annexes et des piscines en zone Ua ne sont pas 
nécessairement à soumettre aux mêmes dispositions que la 
construction principale. 

L’objet de cette modification est de préciser que les annexes et piscines 
ne sont pas considérées dans ces règles d’implantation, en posant 
qu’elles peuvent s’implanter soit à l’appui, soit en retrait d’au moins 
2 mètres des limites séparatives (pas d’obligation de s’implanter à 
l’appui d’une limite séparative). 

 

Concernant les règles d’implantation vis-à-vis 
des limites séparatives en zone Ua, l’enjeu 
principal porte sur les modalités 
d’implantation des constructions principales 
au plan paysager ; or, l’évolution ne porte pas 
sur ce sujet mais sur les annexes et les 
piscines, ce qui présente un enjeu de bien 
moindre portée. De ce fait, on peut 
considérer que l’évolution envisagée ne 
présente pas d’incidence notable sur 
l’environnement. 
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2.1.6.5 Eaux pluviales 

Numéro 
de l’objet Évolution envisagée 

Secteurs 
concernés 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Tendre vers une 
meilleure gestion des 

enjeux pluviaux en 
intégrant certains 
principes dans le 
règlement écrit 

Zone U 
(zone urbaine) 

Zone 1AU 
(zone à urbaniser, 

ouverte à 
l’urbanisation) 

Les dispositions du zonage d’assainissement des eaux pluviales ne 
sont actuellement pas spécifiquement reprises dans le règlement 
du PLU. 

L’objectif est d’intégrer des principes en matière de gestion du 
pluvial dans le règlement écrit, en vue d’une meilleure gestion 
des enjeux pluviaux. Le règlement écrit est ainsi étoffé, en 
intégrant des éléments relatifs à l’infiltration des eaux pluviales 
dans l’article 5 des différentes zones U et 1AU : 

- « De manière générale, l’infiltration des eaux pluviales 
sera privilégiée » ; 

- « En cas d’opération, l’infiltration des eaux pluviales sera 
systématiquement recherchée par les aménageurs à 
l’échelle de l’opération (quelle que soit sa superficie) ». 

L’évolution présentée permettra une 
meilleure prise en compte des eaux pluviales 
dans le cadre des différents projets, avec par 
conséquent des incidences positives en la 
matière. 
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2.1.6.6 Stationnement 

Numéro 
de l’objet Évolution envisagée 

Secteurs 
concernés 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

Non-
Numéroté 

Compléter les règles 
relatives à la création de 
places de stationnement 
dans les STECAL Aha et 

Ahb 

Secteurs Aha 
et Ahb 

Le PLU a identifié des STECAL Aha et Ahb, dans lesquels des 
constructions neuves à vocation d’habitat sont possibles. Or, 
le règlement écrit de ces secteurs n’impose pas la réalisation 
de place de stationnement pour les constructions neuves à 
vocation d’habitation, alors que cela est demandé en cas de 
changement de destination en zone A. 

Il s’agit de compléter le règlement écrit de ces secteurs, en 
imposant la réalisation de 1 place de stationnement par 
logement en cas de construction neuve (Dispositions 
générales, chapitre 4). 

 

Complémentairement, il s’agit d’ajouter une disposition 
proscrivant l’imperméabilisation des voies d’accès et des 
places de stationnement non couvertes (article 5.1 du 
règlement de la zone A). 

L’évolution envisagée ne présente pas 
d’incidence sur l’environnement concernant 
l’imposition d’1 place de stationnement par 
logement en cas de construction neuve. 

Elle présente des incidences positives 
s’agissant des limitation des possibilités 
d’imperméabilisation. 
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2.1.7. ERREURS MATERIELLES 

2.1.7.1 Fusion formelle de zones (erreur matérielle)  

Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

36 

Fusion de 2 zonages 
Uyc accolés 

La Providence 

Zonage Tillières 

Le secteur visé correspond à la Zone d’Activités (ZA) de la 
Providence située au Sud du bourg de Tillières. 

L’objet de cette modification est la rectification d’une 
erreur matérielle, puisque 2 zonages Uyc (zone urbaine 
correspondant aux zones d’activités de proximité destinées 
à accueillir les activités artisanales) sont accolés. 

Les 2 zonages Uyc accolés sont fusionnés. 

Erreur matérielle : absence s’incidences 
notables sur l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.7.2 Redélimitation d’un boisement dans une OAP (erreur matérielle)  

Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

37 
Redélimitation du 

boisement sur l’OAP 
Rue du Poirier 

Zonage 
Saint-

Macaire-
en-Mauges 

Le secteur visé se situe dans l’Ouest du bourg de Saint-
Macaire-en-Mauges, sur les parcelles AA238 et AA239. 

La délimitation du boisement est en partie erronée. 

L’objet de cette modification est une reprise du boisement sur 
l’OAP, en retirant la partie de boisement située au Nord du 
trait de construction (figurant en rouge sur l’OAP ci-dessous). 

L’évolution envisagée ne présente pas 
d’incidence significative sur 
l’environnement, puisque la partie 
retirée n’est pas boisée. 

Zonage actuel & identification 
du secteur concerné 

Photo aérienne permettant de 
constater l’absence de boisement  
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Projet d’OAP actualisée dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.7.3 Jardins protégés (erreur matérielle)  

Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) 
Incidences sur 

l’environnement 

38 

Réduction des 
espaces de jardins à 

protéger 
Rue Éric Tabarly 

Zonage 
Saint-

Macaire-
en-Mauges 

Le zonage du PLU identifie des jardins de parcelles bâties en « jardin à 
protéger » mais au raz des bâtiments existants (cf. éléments entourés en 
jaune sur l’extrait de zonage ci-dessous). 

Or, cette identification constitue une erreur matérielle, la preuve étant la 
délimitation des jardins protégés plus à l’Est, où les « jardins à protéger » 
sont en retrait des façades des bâtiments à ce niveau (cf. éléments entourés 
en blanc sur l’extrait de zonage ci-dessous). 

Il s’agit donc d’ajuster la limite des « jardins à protéger », dans des 
proportions similaires à ce qui existe plus à l’Est (ce qui implique de garder 
une portion en « jardins à protéger » au contact de la zone naturelle N qui 
se trouve au Sud). 

Erreur matérielle : absence 
d’incidence notable. 

Zonage actuel & identification des 
espaces mentionnés dans le texte 

N 

U 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.7.4 Évolution de zone 1AUha (erreur matérielle) 

Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

39 

Ajustement du 
périmètre de zonage 
1AUha par rapport à 

celui de l’OAP  
Boulevard de 

l’Égalité 

Zonage 
Saint-

Macaire-en-
Mauges 

Le secteur visé se situe au Nord du bourg de Saint-Macaire-en-
Mauges. Une incohérence est relevée entre le périmètre de 
l’OAP et celui du zonage de la zone 1AUha (Zone ouverte à 
l’urbanisation, à dominante d’habitats et d’activités 
économiques dominantes avec l’habitat, sur les communes 
historiques de Saint-Macaire-en-Mauges, Saint-André-de-la-
Marche, Montfaucon-Montigné, Saint-Germain-sur-Moine, et 
Torfou). 

La partie Nord de l’OAP correspond à une bande inconstructible 
liée au passage de réseaux (bande de 10m environ). 

Au moment de l’Arrêt du PLU, le zonage 1AUha et l’OAP 
portaient sur le même périmètre. Ce secteur a fait l’objet d’une 
remarque lors de l’enquête publique. L’ajustement du 
périmètre du zonage aurait dû suivre celui du périmètre de 
l’OAP, au moment de l’Approbation. 

Par cette modification, le périmètre du zonage est ajusté en se 
calant sur celui de l’OAP. L’évolution n’emporte pas de 
renforcement de la capacité de construire, à la fois du fait du 
passage des réseaux et du fait de l’identification d’un espace-
tampon sur l’OAP actuellement en vigueur. 

L’évolution envisagée, portant sur 
une zone destinée à l’urbanisation, 
ne présente pas d’incidence 
significative sur l’environnement. 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.7.5 Haies (erreurs matérielles)  

Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

40 

Haies existantes 
recalées sur le 

zonage  
Rue de la 

Barbottinière 

Zonage 
Saint-

Germain-
sur-Moine 

La rue de la Barbottinière se situe dans le Sud du bourg de 
Saint-Germain-sur-Moine. 

On note des haies protégées à recaler sur la base de 
l’existant (erreur matérielle). 

Les haies existantes sont recalées sur le zonage (cf. plan 
ci-dessous). 

L’évolution envisagée présente une 
incidence positive sur l’environnement, 
avec l’identification précise d’un linéaire de 
haie existant (qui sera donc protégé). 

Haies à 
supprimer  

Haie à 
intégrer  

Zonage actuel & identification des 
évolutions envisagées 

Photo aérienne permettant de 
constater l’état actuel des lieux 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

41 

Haie protégée 
recalée sur la base de 

l’existant 
Rue d’Anjou 

Zonage 
Saint-

Germain-
sur-Moine 

Le secteur se trouve rue d’Anjou, dans la partie Est du bourg 
de Saint-Germain-sur-Moine. Le secteur visé comprend une 
maison et des linéaires de haies. 

Une haie protégée le long de la rue d’Anjou est à recaler sur 
la base de l’existant (erreur matérielle), suivant les éléments 
ci-dessous. 

Erreur matérielle : absence d’incidence 
sur l’environnement. 

A gauche : zonage actuel et repérage de la haie 
identifiée au PLU (en blanc), à décaler vers le 
sud le long de la rue d’Anjou 

A droite : photo aérienne permettant de 
repérer le positionnement réel de la haie 
existante 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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Numéro 
de 

l’objet 
Évolution envisagée 

& Localisation 

Pièce du 
PLU 

concernée 

Commune  
déléguée 

concernée 

Éléments de contexte & détails de la ou des évolution(s) Incidences sur l’environnement 

42 

Diminution de 
l’identification d’une 

haie protégée 
Rue de la Rochetière 

Zonage 
Saint-

Germain-
sur-Moine 

Le secteur se trouve rue de la Rochetière, dans le Sud-Ouest 
du bourg de Saint-Germain-sur-Moine. 

L’objet de la modification porte sur une haie protégée au 
PLU de 2019, mais supprimée avant la mise en place de la 
protection (suppression entre 2013 et 2016 d’après les 
photos aériennes ci-dessous). A cet égard, il s’agit de retirer 
l’identification de cette haie du plan de zonage. 

 

L’évolution envisagée ne présente pas 
d’incidence significative sur 
l’environnement. 

2013 : présence de la haie 2016 : disparition de la haie (le figuré noir présent dans le cercle 
correspond à l’ombre portée de l’arbre localisé à l’extérieur de ce 
cercle (à l’ouest) 

2019, année de l’Approbation du PLU : lotissement en cours de 
construction dans sa partie sud 
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A gauche : zonage du PLU approuvé le 26 septembre 2019 
A droite : projet de zonage dans le cadre de la présente Modification 
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2.1.8. SERVITUDES & AUTRES ANNEXES 

2.1.8.1 Approche générale 

Certaines servitudes et annexes nécessitent une mise à jour. Les évolutions envisagées sont décrites ci-après. 

Dans la mesure où elles concernent des mises à jour, les évolutions envisagées ne présentent pas d’incidence notable sur l’environnement. 

2.1.8.2 AS1 – Conservation des eaux 

Les périmètres de protection de captage du Longeron figurent intégralement dans le plan des servitudes, mais partiellement sur le zonage (versions papier 
et numérique). 

Afin de donner une meilleure lisibilité au public, deux évolutions sont envisagées : 

- L’intégration du Périmètre de Protection Éloigné (PPE) sur le zonage (versions papier et numérique) ; 
- Un complément au tableau de synthèse des servitudes, afin de préciser les 4 périmètres qui constituent la servitude AS1. 

2.1.8.3 AC1 – Protection des Monuments Historiques 

Plusieurs périmètres « Monuments Historiques » posent question : 

- Difficulté à localiser les menhirs et à identifier précisément quels sont leurs numéros de parcelles, 
- Possible erreur dans la localisation d’un menhir, 
- Avec le passage à la Commune Nouvelle, les périmètres « Monuments Historiques » n’ont pas nécessairement été revus par les gestionnaires en 

termes de calage cadastral et présentent donc des discontinuités lorsqu’elles sont à cheval de communes déléguées, 
- Le tableau des servitudes pourrait être mis à jour. 

Les périmètres sont repris afin d’être harmonisés, de même pour le tableau de synthèse des servitudes (en fonction des retours effectifs de la part des 
gestionnaires), en vue d’une meilleure lisibilité pour le public. 

2.1.8.4 AC1 – Périmètre Délimité des Abords 

Le périmètre Délimité des Abords (PDA) de La Colonne à Torfou est approuvé et exécutoire depuis avril 2021 (mise à jour du PLU par arrêté municipal). 

Le PDA est ajouté au règlement graphique pour permettre une meilleure lisibilité pour le public. Le tableau de synthèse des servitudes est mis à jour afin 
que ce PDA n’apparaisse plus comme « projet de création ». 
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2.1.8.5 AC4 – Aire de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine (AVAP) devenue Site Patrimonial Remarquable (SPR) 

On note la présence d’un SPR (ancienne AVAP) sur les communes déléguées de Montfaucon-Montigné et St Germain-sur-Moine. 

Il s’agit de rectifier une erreur matérielle en renommant cette servitude « AC4 » et non « AC1 » dans les couches attributaires du SIG. 

2.1.8.6 EL7 - Alignement 

L’Agence Technique Départementale a confirmé que cette servitude peut être retirée du PLU. Dans la mesure où cette servitude vise à permettre à très 
long terme l’élargissement des voies publiques, sa suppression signifie que le domaine public routier sera conversé dans son emprise actuelle. 

Sont concernées les plans d’alignement relatifs à la voirie départementale sur les communes déléguées de Montfaucon-Montigné, Saint-Macaire-en-
Mauges et Saint-Germain-sur-Moine. 

2.1.8.7 I4 – Établissement des canalisations électriques 

On note un problème de continuité du tracé des servitudes entre communes déléguées, sur le plan des servitudes. 

Les données récupérées auprès des gestionnaires sont intégrées pour une meilleure lisibilité pour le public. 

Complémentairement, la note d’information relative aux servitudes I4 et la fiche « Numérisation des SUP de type I4 » sont ajoutées dans les pièces 
complémentaires aux plans des Servitudes d’Utilité Publique. 

2.1.8.8 I6 – Servitude relative aux mines et carrières 

Une servitude I6 concerne les communes déléguées du Longeron, Montfaucon-Montigné et Saint-Germain-sur-Moine. Elle a été instituée dans le cadre de la 
concession minière de Clisson, qui est échue depuis le 31 décembre 2018. Dès lors, cette servitude est également échue et peut être retirée. 

Complémentairement, le plan des servitudes fait état de deux autres servitudes sur les communes déléguées de Saint-André-de-la-Marche et Saint-Crespin-
sur-Moine ; par contre, le tableau des servitudes n’y fait pas référence. Il s’agit ainsi de compléter le tableau de synthèse des servitudes sur ce point. 

2.1.8.9 PM1 – Servitude relative à la défense contre les inondations 

Le tableau des servitudes indique une servitude PM1 sur la commune déléguée du Longeron ; or aucune servitude de ce type n’existe sur cette commune 
déléguée. Il s’agit ainsi d’actualiser le tableau de synthèse des servitudes sur ce point. 

2.1.8.10 PT1 & PT2 - Télécommunication 

Un arrêté ministériel du 01 mars 2021 abroge les décrets instituant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques 
et des servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles, au profit de France Telecom (Orange). 
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Dans le cadre d’une actualisation des données, les servitudes PT1 et PT2 font l’objet d’une reprise sur les plans des servitudes et dans le tableau des 
servitudes. 

2.1.8.112 Secteurs d’Information sur les Sols (SIS) 

Des sols sont pollués ou potentiellement pollués sont identifiés à Roussay, Saint-Crespin-sur-Moine, Saint-Germain-sur-Moine et Tillières. 

Ces SIS sont intégrés au sein des annexes, en vue d’une meilleure lisibilité pour le public (cf. annexes au présent dossier). 

2.1.8.12 Cartes et tableau actualisés des servitudes 

Les cartes actualisées des servitudes figurent en annexe au présent document. 

Le tableau actualisé de synthèse des servitudes figure en annexe au présent document. 

2.1.8.13 Classement sonore des infrastructures routières 

Dans le cadre du PLU approuvé en 2019, le classement sonore des infrastructures s’est appuyé sur un arrêté préfectoral du 18 mars 2003. 

Or, un nouvel arrêté préfectoral a été pris le 9 décembre 2016. 

Il s’agit de substituer l’arrêté préfectoral de 2003 par celui de 2016 au niveau des annexes du PLU, et de reporter les nouvelles distances sur le zonage. 
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2.1.9. BILAN DES SUPERFICIES, PRESCRIPTIONS DU ZONAGE, EMPLACEMENTS RESERVES 

Le tableau ci-dessous reprend les évolutions des superficies des zones du PLU et les évolutions relatives aux prescriptions, en intégrant l’ensemble des 
évolutions présentées précédemment. 

NB : dans les tableaux ci-dessous, apparaissent des différences mineures pour des zones qui ne sont pas concernées par la présente Modification ; elles sont dues à des questions de logiciel. 

 

Zonage du PLU'S 

approuvé en 2019
Superficie (en ha)

Zonage projet de PLU'S

(Modification n°1)
Superficie (en ha) Evolution

ZONES URBAINES (U) 1 246,38 ZONES URBAINES (U) 1 246,72 0,34

Vocation principale d'habitat 892,05 Vocation principale d'habitat 892,91 0,86

Uaa 119,16 Uaa 119,61 0,45

Uaai 2,42 Uaai 2,42 0,00

Uab 45,76 Uab 45,76 0,00

Uba 316,02 Uba 316,02 0,00

Ubb 407,85 Ubb 408,26 0,41

Ubb1 0,80 Ubb1 0,80 0,00

Ubbi 0,04 Ubbi 0,04 0,00

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
88,19

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
88,11 -0,08

Ud 1,51 Ud 1,51 0,00

Ue 82,51 Ue 82,43 -0,08

Ug 4,17 Ug 4,17 0,00

Vocation principale d'activités 266,14 Vocation principale d'activités 265,71 -0,43

Uya1 5,83 Uya1 5,83 0,00

Uya2 171,35 Uya2 170,46 -0,89

Uya3 2,51 Uya3 2,51 0,00

Uya4 29,49 Uya4 28,81 -0,68

Uya5 0,00 Uya5 1,55 1,55

Uyb 40,88 Uyb 40,47 -0,41

Uyc 16,08 Uyc 16,08 0,00
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Zonage du PLU'S 

approuvé en 2019
Superficie (en ha)

Zonage projet de PLU'S

(Modification n°1)
Superficie (en ha) Evolution

ZONES A URBANISER (AU) 174,93 ZONES A URBANISER (AU) 174,63 -0,30

Vocation principale d'habitat 86,01 Vocation principale d'habitat 85,71 -0,30

1AUha 36,64 1AUha 36,45 -0,19

1AUhb 9,95 1AUhb 9,95 0,00

2AUha 26,61 2AUha 26,49 -0,12

2AUhb 12,81 2AUhb 12,82 0,01

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
4,72

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
4,72 0,00

1AUe 4,72 1AUe 4,72 0,00

Vocation principale d'activités 84,20 Vocation principale d'activités 84,20 0,00

1AUya2 49,05 1AUya2 49,05 0,00

1AUyc 4,02 1AUyc 4,02 0,00

2AUya2 28,43 2AUya2 28,43 0,00

2AUyb 2,70 2AUyb 2,70 0,00
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Zonage du PLU'S 

approuvé en 2019
Superficie (en ha)

Zonage projet de PLU'S

(Modification n°1)
Superficie (en ha) Evolution

ZONES AGRICOLES (A) 16 220,23 ZONES AGRICOLES (A) 16 220,05 -0,18

Zone agricole pérenne 15997,97 Zone agricole pérenne 15997,78 -0,19

A 13 863,29 A 13 863,15 -0,14

Ap 1 491,23 Ap 1 491,19 -0,04

Av 643,45 Av 643,44 -0,01

Vocation principale d'habitat 21,05 Vocation principale d'habitat 21,05 0,00

Aha 5,15 Aha 5,15 0,00

Ahb 15,90 Ahb 15,90 0,00

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
1,25

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
1,25 0,00

Al1 0,84 Al1 0,84 0,00

Al2 0,41 Al2 0,41 0,00

Vocation principale d'activités 199,96 Vocation principale d'activités 199,97 0,01

Ac1 60,84 Ac1 60,84 0,00

Ac2 125,22 Ac2 125,23 0,01

Ay1 3,92 Ay1 3,92 0,00

Ay2 2,69 Ay2 2,69 0,00

Ay3 0,17 Ay3 0,17 0,00

Ay3i 0,16 Ay3i 0,16 0,00

Ay4 1,08 Ay4 1,08 0,00

Ay5 0,47 Ay5 0,47 0,00

Ay5i 0,48 Ay5i 0,48 0,00

Ay6 0,87 Ay6 0,87 0,00

Ay7 3,51 Ay7 3,51 0,00

Ay8 0,56 Ay8 0,56 0,00
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Zonage du PLU'S 

approuvé en 2019
Superficie (en ha)

Zonage projet de PLU'S

(Modification n°1)
Superficie (en ha) Evolution

ZONES NATURELLES (N) 3 859,22 ZONES NATURELLES (N) 3 859,24 0,02

Zone naturelle pérenne 3757,20 Zone naturelle pérenne 3757,23 0,03

N 3001,35 N 3001,37 0,02

Ni 266,57 Ni 266,57 0,00

No 11,76 No 11,76 0,00

Np 370,45 Np 370,46 0,01

Npi 107,07 Npi 107,07 0,00

Vocation principale d'activités 97,74 Vocation principale d'activités 97,73 -0,01

Nc1 48,70 Nc1 48,70 0,00

Nc2 49,04 Nc2 49,03 -0,01

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
4,28

Vocation principale 

d'équipements ou de loisirs
4,28 0,00

Nl1 1,01 Nl1 1,01 0,00

Nl2 0,26 Nl2 0,26 0,00

Nl3 1,13 Nl3 1,13 0,00

Nl4 0,45 Nl4 0,45 0,00

Nl5 0,86 Nl5 0,86 0,00

Nl5i 0,28 Nl5i 0,28 0,00

Nl6 0,29 Nl6 0,29 0,00

TOTAL 21 500,76 TOTAL 21 500,64 -0,12
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Prescriptions présentes sur le zonage 

 

 

 

 

 

 

  

Zonage du PLU'S

approuvé en 2019
Donnée

Zonage projet de PLU'S

(Modification n°1)
Donnée Evolution

Espaces Boisés Classés (L113-1 

du Code de l’Urbanisme) - en ha
563,02

Espaces Boisés Classés (L113-1 

du Code de l’Urbanisme) - en ha
563,02 0

Arbre (L113-1 du Code de 

l’Urbanisme) - en unités
22

Arbre (L113-1 du Code de 

l’Urbanisme) - en unités
22 0

Haies inventoriées (L151-23 du 

Code de l’Urbanisme) - en km 

linéaires

1457,6

Haies inventoriées (L151-23 du 

Code de l’Urbanisme) - en km 

linéaires

1457,27 -0,33

Zones humides inventoriées 

(L151-23 du Code de 

l’Urbanisme) - en ha

566,82

Zones humides inventoriées 

(L151-23 du Code de 

l’Urbanisme) - en ha

567,49 0,67

Liaison douce à conserver (L151-

38 du Code de l’Urbanisme) - en 

km linéaires

55,23

Liaison douce à conserver (L151-

38 du Code de l’Urbanisme) - en 

km linéaires

55,23 0,00

Changement de destination 

(L151-11 du Code de 

l'Urbanisme) - en unités

82

Changement de destination 

(L151-11 du Code de 

l'Urbanisme) - en unités

92 10
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Emplacements réservés 

En lien avec les suppressions et ajustements d’OAP, le tableau des emplacements réservés est modifié. 

 

 

N
°

m
²

O
rd

re
B

én
éf

ic
ia

ir
e

C
o

m
m

u
n

es

1
12

8
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
LE

 L
O

N
G

ER
O

N

2 3
6 

79
2

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ch

em
in

em
en

t 
pi

ét
o

ns
/c

yc
le

s
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

4
1 

21
2

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ac

cè
s

C
o

m
m

un
e

M
O

N
TF

A
U

C
O

N

5
14

1
A

m
én

ag
em

en
t 

de
 c

ar
re

fo
ur

C
o

m
m

un
e

M
O

N
TF

A
U

C
O

N

6
64

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ca

rr
ef

o
ur

 -
 v

is
ib

ili
té

C
o

m
m

un
e

M
O

N
TF

A
U

C
O

N

7
25

5
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

8
20

 1
42

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ch

em
in

em
en

t 
pi

ét
o

ns
/c

yc
le

s
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

9
1 

71
0

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
éq

ui
pe

m
en

t 
sc

o
la

ir
e 

pu
bl

iq
ue

 o
u 

d'
in

té
rê

t 
co

lle
ct

if
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

10
54

0
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

11
94

3
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ch
em

in
em

en
t 

pi
ét

o
ns

/c
yc

le
s

C
o

m
m

un
e

M
O

N
TF

A
U

C
O

N

12
79

1
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
M

O
N

TF
A

U
C

O
N

13
24

3
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
LA

 R
EN

A
U

D
IE

R
E

14
44

5
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
LA

 R
EN

A
U

D
IE

R
E

15
2 

10
0

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

16
1 

27
4

Ex
te

ns
io

n 
de

 la
 s

ta
ti

o
n 

d'
ép

ur
at

io
n

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

17
1 

43
5

Ex
te

ns
io

n 
de

 la
 s

ta
ti

o
n 

d'
ép

ur
at

io
n

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

18
21

 4
97

Ex
te

ns
io

n 
de

 la
 s

ta
ti

o
n 

d'
ép

ur
at

io
n

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

19
1 

10
1

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

20
8 

32
8

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

21
2 

11
8

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

22
5 

75
9

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

23
5 

38
4

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

24
18

 9
19

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

25
95

8
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
LA

 R
EN

A
U

D
IE

R
E

26
86

8
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
LA

 R
EN

A
U

D
IE

R
E

27
1 

14
7

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

LA
 R

EN
A

U
D

IE
R

E

28
42

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

29
18

0
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

30
1 

74
8

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

31
18

0
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

32
32

2
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

33
1 

45
4

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

34
16

 8
20

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

35 36
25

2
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

37
9 

33
6

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

38
2 

15
6

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

39
2 

79
5

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

40
4 

14
0

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

41
1 

97
0

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

42
3 

76
4

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

R
O

U
SS

A
Y

43
5 

25
6

Ex
te

ns
io

n 
st

at
io

n 
d'

ép
ur

at
io

n
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

44
53

4
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

45
26

6
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

46
45

8
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

47
75

0
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
ne

 e
nt

ré
e

 d
e 

zo
ne

 à
 la

 G
ât

in
e 

(z
o

ne
 2

A
U

)
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

48
2 

30
6

El
ar

gi
ss

em
en

t 
de

 la
 r

o
ut

e 
de

s 
Q

ua
tr

e 
Et

al
o

ns
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

49
5 

81
9

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

ne
 v

o
ie

 d
'a

cc
ès

 a
ux

 Q
ua

tr
e 

Et
al

o
ns

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

50
1 

05
9

C
he

m
in

 p
ié

to
n 

en
tr

e 
zo

ne
 c

o
m

m
er

ci
al

e 
et

 r
ue

 

du
 C

al
va

ir
e

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

51
29

 8
21

Ex
te

ns
io

n 
de

 la
 s

ta
ti

o
n 

d'
ép

ur
at

io
n

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

52
1 

12
5

Ex
te

ns
io

n 
du

 r
és

er
vo

ir
 d

'e
au

 R
D

91
SI

A
EP

 R
ég

io
n 

O
ue

st
 

de
 C

ho
le

t
ST

 A
N

D
R

E

53
22

9

El
ar

gi
ss

em
en

t 
de

 la
 r

ue
 d

e 
l'A

br
eu

vo
ir

 p
o

ur
 

sé
cu

ri
sa

ti
o

n 
du

 c
ar

re
fo

ur
 a

ve
c 

la
 r

ue
 J

ea
nn

e 

d'
A

rc

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

54
25

1
Pr

o
lo

ng
em

en
t 

de
 la

 v
o

ie
 r

ue
 d

es
 A

jo
nc

s
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

55
1 

71
6

A
gr

an
di

ss
em

en
t 

du
 c

im
et

iè
re

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

56
75

0
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
ne

 e
nt

ré
e

 d
e 

zo
ne

 à
 la

 G
ât

in
e 

(z
o

ne
 2

A
U

)
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

Su
pp

ri
m

é 
lo

rs
 d

e 
l'A

pp
ro

ba
ti

o
n 

du
 P

LU
'S

Su
pp

ri
m

é 
lo

rs
 d

e 
l'A

pp
ro

ba
ti

o
n 

du
 P

LU
'S



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 142 

 

 

N
°

m
²

O
rd

re
B

én
éf

ic
ia

ir
e

C
o

m
m

u
n

es

57
73

6
El

ar
gi

ss
em

en
t 

de
 la

 r
ue

 d
e 

la
 C

er
cl

ai
e 

au
 S

ud
 

de
 la

 z
o

ne
 2

A
u 

de
 la

 G
ât

in
e

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

58
77

1
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
ne

 v
o

ie
 à

 la
 z

o
ne

 1
A

U
 d

e 
l'E

pi
ra

y
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

59
64

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ac

cè
s 

à 
la

 z
o

ne
 2

A
U

 P
as

 d
'A

gr
é 

(r
ue

 d
e 

l'A
br

eu
vo

ir
)

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

61
2 

66
9

El
ar

gi
ss

em
en

t 
de

 la
 r

o
ut

e 
du

 B
o

is
 M

ill
o

t
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

62
91

9
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ac
cè

s 
à 

la
 z

o
ne

 U
E

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

63
26

1
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ac
cè

s 
à 

la
 z

o
ne

 2
A

U
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

64
50

3
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ac
cè

s 
en

tr
e 

la
 P

la
ce

 d
e 

l'A
ir

e 
du

 

Fo
ur

 e
t 

la
 r

ue
 A

ug
us

ti
n 

V
in

ce
n

t
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

65
2 

62
1

C
he

m
in

ne
m

en
t 

pi
ét

o
n 

en
tr

e 
l'E

pi
na

y 
et

 la
 r

ue
 

du
 C

al
va

ir
e

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

66
48

5
A

cc
ès

 E
st

 à
 la

 z
o

ne
 2

A
U

 d
e 

la
 G

ât
in

e
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

67
38

0
Pa

rc
 d

e 
st

at
io

nn
em

en
t 

à 
cr

ée
r

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

68
44

4
El

ar
gi

ss
em

en
t 

Im
pa

ss
e 

B
ir

o
te

ri
e 

et
 p

ar
ki

ng
 

C
re

u
ill

èr
e

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

69
2 

70
5

A
m

én
ag

em
en

t 
du

 c
ar

re
fo

ur
 s

ur
 la

 R
D

91
 a

u 
Pr

é-

G
au

ti
er

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

70
1 

34
9

El
ar

gi
ss

em
en

t 
ro

ut
e 

de
 la

 C
al

ti
èr

e
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

71
2 

52
8

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

ne
 v

o
ie

 d
'a

cc
ès

 à
 la

 z
o

ne
 1

A
U

ya
M

au
ge

s 

C
o

m
m

un
au

té
ST

 A
N

D
R

E

72
60

El
ar

gi
ss

em
en

t 
de

 la
 v

o
ie

 (
ru

e 
St

 P
au

l)
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

73
16

2
El

ar
gi

ss
em

en
t 

de
 la

 r
ue

 S
ac

ré
 C

œ
ur

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

74
2 

16
5

A
m

én
ag

em
en

t 
du

 c
ar

re
fo

ur
 e

n
tr

e 
la

 R
D

91
 e

t 

l'é
ch

an
ge

u
r 

Su
d 

de
 la

 R
N

24
9

M
au

ge
s 

C
o

m
m

un
au

té
ST

 A
N

D
R

E

75
87

6
El

ar
gi

ss
em

en
t 

de
 la

 r
o

ut
e 

de
s 

Q
ua

tr
e 

Et
al

o
ns

C
o

m
m

un
e

ST
 A

N
D

R
E

76
2 

07
1

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
gi

ra
to

ir
e 

po
ur

 a
cc

ès
 à

 la
 c

ar
ri

èr
e 

de
s 

Q
ua

tr
e 

Et
al

o
ns

M
au

ge
s 

C
o

m
m

un
au

té
ST

 A
N

D
R

E

77
62

6
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

gi
ra

to
ir

e
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

78 79
86

0
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

80
14

4
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

81
86

C
ré

a
ti

o
n 

d'
ac

cè
s

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

82
11

3
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

83
27

1
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

85
37

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

86
10

 0
57

st
at

io
n 

d'
ép

ur
at

io
n

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

87
11

0
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

88
91

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

89
95

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

90
68

2
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ac
cè

s 
à 

la
 z

o
ne

 2
A

U
B

 d
u 

Fi
ef

 

Pr
ie

u
r

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

91
1

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

92
44

1
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

93
57

Eq
ui

pe
m

en
t

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

94
29

1
Eq

ui
pe

m
en

t
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

95
31

4
Pa

rk
in

g 
et

/o
u 

co
m

m
er

ce
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

96
89

1
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 C
R

EP
IN

97
1 

22
0

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 C

R
EP

IN

99
62

7
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ch
em

in
em

en
t 

pi
ét

o
ns

/c
yc

le
s

C
o

m
m

un
e

ST
 G

ER
M

A
IN

10
0

58
2

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ch

em
in

em
en

t 
pi

ét
o

ns
/c

yc
le

s
C

o
m

m
un

e
ST

 G
ER

M
A

IN

10
1

10
2

89
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 G
ER

M
A

IN

10
3

6 
88

6
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 G
ER

M
A

IN

10
4

7 
35

6
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 G
ER

M
A

IN

10
5

10
 6

74
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 G
ER

M
A

IN

10
6

58
7

C
ré

a
ti

o
n 

d'
ac

cè
s

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

10
7

1 
34

3
C

ré
a

ti
o

n 
d'

ac
cè

s
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

10
8

17
5

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

10
9

83
3

Eq
ui

pe
m

en
t

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

11
0

60
8

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

11
1

18
3

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

11
2

11
6

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

11
3

88
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

11
4

3 
55

5
A

m
én

ag
em

en
t 

ca
rr

ef
o

ur
 R

D
91

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

Su
pp

ri
m

é 
lo

rs
 d

e 
l'A

pp
ro

ba
ti

o
n 

du
 P

LU
'S

Su
pp

ri
m

é 
lo

rs
 d

e 
l'A

pp
ro

ba
ti

o
n 

du
 P

LU
'S



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 143 

 

 
  

N
°

m
²

O
rd

re
B

én
éf

ic
ia

ir
e

C
o

m
m

u
n

es

11
5

4 
99

9
B

d 
de

 l'
Eg

al
it

é 
: e

xt
en

si
o

n 
de

 c
im

et
iè

re
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

11
6

2 
21

5
ru

e 
G

eo
rg

es
 R

ay
m

o
n 

- 
El

ar
gi

ss
em

en
t 

de
 l'

ai
re

 

de
 s

ta
ti

o
nn

em
en

t
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

11
7

1 
35

4
La

 C
he

n
ill

iè
re

 -
 C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
ne

 v
o

ie
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

11
8

19
1

El
ar

gi
ss

em
en

t 
du

 c
he

m
in

 d
u 

Pe
ti

t 
B

o
is

 G
ir

ar
d

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

11
9

12
7

El
ar

gi
ss

em
en

t 
du

 c
he

m
in

 d
u 

Pe
ti

t 
B

o
is

 G
ir

ar
d

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

12
0

1 
60

9
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ch
em

in
em

en
t 

do
ux

 e
n

tr
e 

le
s 

ru
es

 c
ho

le
ta

is
es

 e
t 

l'a
ve

n
ue

 d
e 

l'E
ur

o
pe

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

12
1

38
3

A
cc

ès
 in

té
ri

eu
r 

d'
îlo

t 
de

p
ui

s 
la

 r
ue

 d
es

 D
am

es
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

12
2

16
6

El
ar

gi
ss

em
en

t 
de

 l'
ac

cè
s 

à 
la

 z
o

ne
 U

A
 d

u 
R

o
i 

R
en

é
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

12
3

40
9

C
he

m
in

em
en

t 
do

ux
 d

e 
jo

nc
ti

o
n 

en
tr

e 
la

 r
ue

 

V
ic

to
r 

H
ug

o
 e

t 
le

 B
d 

du
 8

 m
ai

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

12
4

65
5

A
cc

ès
 à

 la
 r

ue
 d

es
 E

cu
re

u
ils

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

12
5

8
El

ar
gi

ss
em

en
t 

de
 la

 v
o

ie
 r

ue
 d

e 
Lu

xe
m

bo
ur

g
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

12
6

2 
06

9
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
n 

ch
em

in
em

en
t 

en
tr

e 
l'A

un
ay

 

N
eu

f 
et

 la
 P

et
it

e 
M

o
nc

o
ua

lli
èr

e
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

12
7

50
3

A
cc

ès
 a

u 
cœ

ur
 d

'îl
o

t 
Ta

m
ar

in
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

12
8

36
3

C
ré

a
ti

o
n 

d'
ac

cè
s

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

12
9

69
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 M
A

C
A

IR
E

13
0

24
9

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

13
1

25
4

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

ST
 M

A
C

A
IR

E

13
2

4 
27

7
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

13
3

7 
97

9
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
R

O
U

SS
A

Y

13
4

3 
56

9
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
ST

 A
N

D
R

E

13
5

16
3

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

TI
LL

IE
R

ES

13
6

64
6

Ex
te

ns
io

n 
du

 c
im

et
iè

re
C

o
m

m
un

e
TI

LL
IE

R
ES

13
7

10
6

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

TI
LL

IE
R

ES

13
8

91
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
TI

LL
IE

R
ES

13
9

4 
00

3
Eq

ui
pe

m
en

t
C

o
m

m
un

e
TI

LL
IE

R
ES

14
0

26
6

A
cc

ès
 p

ié
to

n 
à 

la
 z

o
ne

 d
'u

rb
an

is
at

io
n 

fu
tu

re
 

de
 la

 F
ré

m
o

nd
er

ie
 d

ep
ui

s 
la

 r
ue

 d
u 

St
ad

e
C

o
m

m
un

e
TI

LL
IE

R
ES

14
1

17
3

Li
ai

so
n 

pi
ét

o
nn

e 
en

tr
e 

la
 P

la
ce

 d
e 

l'E
gl

is
e 

et
 la

 

zo
ne

 d
'u

rb
an

is
at

io
n 

fu
tu

re
 d

e 
la

 F
ré

m
o

nd
er

ie
C

o
m

m
un

e
TI

LL
IE

R
ES

14
2

15
3

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ch

em
in

em
en

t 
pi

ét
o

n 
le

 lo
ng

 d
u 

ru
is

se
a

u 
de

 la
 B

ra
ud

iè
re

C
o

m
m

un
e

TI
LL

IE
R

ES

14
3

31
0

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

n 
ch

em
in

em
en

t 
pi

ét
o

n 
le

 lo
ng

 d
u 

ru
is

se
a

u 
de

 la
 B

ra
ud

iè
re

C
o

m
m

un
e

TI
LL

IE
R

ES

14
4

30
0

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

TO
R

FO
U

14
5

27
7

C
ré

a
ti

o
n 

d'
u

ne
 v

o
ie

 d
e 

de
ss

er
te

 d
e 

la
 z

o
ne

 

1A
U

 d
es

 G
ra

nd
s 

Ja
rd

in
s

C
o

m
m

un
e

TO
R

FO
U

14
6

1 
08

1
C

ré
a

ti
o

n 
de

 b
as

si
ns

 d
e 

st
o

ck
ag

e 
de

s 
ea

ux
 

us
ée

s
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

14
7

7 
22

1
C

ré
a

ti
o

n 
d'

u
ne

 li
ai

so
n 

pi
ét

o
nn

e 
en

tr
e 

le
 b

o
ur

g 

et
 la

 C
o

lo
nn

e
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

14
8

13
8

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

TO
R

FO
U

14
9

48
7

C
o

nt
in

ui
té

 d
o

uc
e

C
o

m
m

un
e

TO
R

FO
U

15
0

32
0

A
m

én
ag

em
en

t 
de

 la
 v

o
ir

ie
 e

t 
dé

fi
ni

ti
o

n 
d'

u
n 

no
uv

el
 a

lig
ne

m
en

t 
de

 l'
em

pr
is

e 
pu

bl
iq

ue
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

15
1

32
0

A
m

én
ag

em
en

t 
de

 la
 v

o
ir

ie
 e

t 
dé

fi
ni

ti
o

n 
d'

u
n 

no
uv

el
 a

lig
ne

m
en

t 
de

 l'
em

pr
is

e 
pu

bl
iq

ue
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

15
2

62
A

m
én

ag
em

en
t 

de
 la

 v
o

ir
ie

 e
t 

dé
fi

ni
ti

o
n 

d'
u

n 

no
uv

el
 a

lig
ne

m
en

t 
de

 l'
em

pr
is

e 
pu

bl
iq

ue
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

15
3

6 
96

5
C

o
nt

in
ui

té
 d

o
uc

e
C

o
m

m
un

e
TO

R
FO

U

15
4

6 
78

4
A

m
én

ag
em

en
ts

 d
e 

la
 R

D
75

3 
(a

u 
bé

n
éf

ic
e 

du
 

D
ép

ar
te

m
en

t)
D

ép
ar

te
m

en
t

TO
R

FO
U

15
5

6 
58

6
A

m
én

ag
em

en
ts

 d
e 

la
 R

D
75

3 
(a

u 
bé

n
éf

ic
e 

du
 

D
ép

ar
te

m
en

t)
D

ép
ar

te
m

en
t

TO
R

FO
U



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 144 

 

2.2 CONCLUSION DE L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT 

La conclusion de l’analyse des incidences sur l’environnement s’appuie sur : 

- Les incidences relatives à chaque objet (présentées précédemment) ; 
- Les cartes de synthèse localisant les secteurs d’évolution dès lors que cela est possible (cf. ci-après) ; la carte servant de support correspond à la 

carte de synthèse de l’Etat initial de l’environnement, tirée du Rapport de présentation du PLU approuvé en 2019 ; 
- Une approche dans une logique d’incidences cumulées. 
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2.2.1. CARTES DE SYNTHESE  

Les zooms de la carte de synthèse de l’Etat initial de l’environnement par grands secteurs permettent de constater que les évolutions envisagées ne touchent 
pas de cœur de biodiversité, de périmètre de captage, de zones humides, de zones exposées aux risques naturels ou technologiques ou aux nuisances. 
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2.2.1.1 Secteur Nord-Est 
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2.2.1.2 Secteur Ouest 
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2.2.1.3 Secteur Sud 
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2.2.2. INCIDENCES CUMULEES  

L’appréciation dans une logique d’incidences cumulées s’appuie sur l’analyse des incidences opérées par objet d’évolution. 

Cette approche permet d’identifier les éléments suivants : 

- Les évolutions relatives au volet « habitat » n’affectent pas l’économie générale du PLU (cf. analyse de l’articulation des évolutions avec le PADD du 
PLU approuvé en 2019, section 3.1.2 ci-après) ; 

- Les évolutions d’OAP ou de zonage n’affectent pas les grands objectifs en termes d’environnement naturel, de paysages, de programmation, de 
mobilités ; 

- La mise en place de l’OAP du « Bordage » s’inscrit à la croisée des enjeux d’optimisation du foncier et de prise en compte de l’environnement 
paysager, sans oublier l’enjeu relatif aux mobilités ; 

- Plusieurs évolutions visent une meilleure prise en compte de l’environnement (bâti patrimonial, zone humide à protéger, …) ; 

- Les bâtiments identifiés au titre du changement de destination l’ont été sur la base des mêmes critères que ceux déjà identifiés, c’est-à-dire en 
prenant notamment en compte les enjeux agricoles et patrimoniaux, sachant de surcroît qu’aucun nouveau bâtiment ne se trouvent pas dans un 
cœur de biodiversité ou dans un corridor majeur de biodiversité ; 

- Les évolutions du règlement écrit visent surtout à renforcer la lisibilité et la facilité d’usage du document (sachant également qu’une meilleure prise 
en compte des enjeux en termes de pluvial est intégrée) ; 

- Les corrections d’erreurs matérielles sont sans incidences sur l’environnement ; 

- Les ajustements relatifs aux servitudes et aux annexes sont également sans incidences sur l’environnement.  

Ces éléments permettent de considérer que les incidences cumulées du projet de Modification restent particulièrement modérées.  

2.2.3. CONCLUSION 

Les évolutions envisagées relèvent d’une procédure de Modification de droit commun : à cet égard, elles ne remettent pas en question les orientations du 
PADD (cf. section 3.1 ci-après). Ni l’approche par objet, ni l’analyse en termes d’incidences cumulées ne mettent en évidence des incidences notables 
significatives sur l’environnement. En toute état de cause, aucun élément n’est de nature à remettre en question les conclusions de l’Évaluation 
environnementale du PLU approuvé en septembre 2019. L’analyse des incidences de la présente Modification peut donc être conclue à ce stade. 
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3. ANALYSE DE LA COMPATIBILITÉ AVEC LE PADD ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 

Le présent chapitre vise à formaliser la manière dont la Modification n°1 du PLU de Sèvremoine s’articule : 

- D’une part avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Sèvremoine approuvé en Septembre 2019 ; 
- D’autre part, avec l’ensemble des dispositions supra-communales. 

3.1 ANALYSE AU REGARD DU PLAN D’AMENAGEMENT & ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) 

3.1.1. APPROCHE GENERALE 

Les évolutions envisagées dans le cadre de la présente Modification ne remettent pas en question le PADD débattu du PLU approuvé en septembre 2019. 
On peut notamment relever les éléments suivants : 

▪ Vis-à-vis de l’orientation n°1 (S’organiser collectivement pour donner accès à une offre de services et d’équipements de qualité) :  

✓ Améliorer l’accès de la population à des équipements et services diversifiés de qualité (1.2) 

→ Objet de Modification n°1 ; 

▪ Vis-à-vis de l’orientation n°2 (Démographie, flux résidentiels et habitat : un projet cohérent avec le positionnement et les ambitions du territoire) : 

✓ Enjeux autour de l’habitat et du développement résidentiel (2.1) 

→ Objets de Modification n°14 à 27, 31 à 35 

✓ Enjeux autour de la qualité de l’aménagement urbain (2.2) 

→ Objets de Modification n°10, 28, 30, 38 

→ Autres : évolutions du règlement écrit (traitement des façades en zones Ua et Ub, limites biaises, implantation des constructions en zone 
Ua) 

▪ Vis-à-vis de l’orientation n°3 (Un développement économique qui s’appuie sur un tissu d’entreprises dynamique et diversifié) : 

✓ Optimiser les conditions d’accueil des entreprises (3.1) 

→ Objets de Modification n°1, 2 
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▪ Vis-à-vis de l’orientation n°4 (Une richesse patrimoniale, historique et culturelle, socle d’un positionnement touristique) : 

✓ Des objectifs qui intéressent l’ensemble du territoire, incluant des enjeux d’aménagement (4.2) 
→ Objet de Modification n°12 

▪ Vis-à-vis de l’orientation n°5 (Un espace rural vivant) : 

✓ La Trame Verte et Bleue, au croisement d’enjeux multiples (5.1) 

→ Objets de Modification n°13, 28, 29, 40 à 42 

→ Autres : évolutions du règlement écrit (eaux pluviales),  

✓ Les usages de l’espace rural (5.2) 

→ Objet de Modification n°14 à 26 

→ Autres : évolutions du règlement écrit (constructibilité en Zones A et N 

3.3.2. APPROCHE SPECIFIQUE AU VOLET « HABITAT »  

Dans le cadre de la présente Modification, plusieurs évolutions concernent le volet « habitat » du PLU : des évolutions relatives aux Orientations 
d’Aménagement de de Programmation (OAP) (notamment les ajustements de périmètres, mais aussi la création d’une nouvelle OAP), ainsi que l’intégration 
de bâtiments complémentaires au titre du changement de destination, ou encore l’ajustement de limites de zones. 

Un bilan de ces évolutions a été réalisé du point de vue du nombre de logements complémentaires permis par la Modification du PLU, afin d’opérer le lien 
avec les objectifs du PADD du PLU approuvé en 2019. Pour réaliser ce bilan,  

- L’ensemble des évolutions des OAP et du zonage induisant un ajustement sur le volet « habitat » a été considéré (considérant que les évolutions du 
règlement écrit n’auront pas d’impact significatif à ce titre) ; 

- Pour chaque évolution, un nombre de logements a été évalué (potentiel initial). Lorsqu’il s’agissait de secteurs d’OAP, la densité pratiquée dans le 
PLU approuvé en 2019 a été considérée. 

- Pour chaque évolution, un pourcentage de dureté foncière a été retenu : 
o En reprenant le pourcentage du PLU approuvé en 2019 pour chaque secteur d’OAP concerné ; 
o En reprenant le pourcentage du PLU approuvé en 2019 pour chaque typologie de gisement foncier (par exemple : dureté foncière de 50% 

pour les changements de destination indépendamment de la commune déléguée concernée, dureté foncière de 70% pour les gisements hors 
OAP sur le bourg de Roussay) ; 
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o En retenant une nouvelle valeur pour les nouvelles catégories de gisements : 20% pour le gisement de l’OAP du Bordage (compte-tenu de la 
contrainte technique en termes d’accessibilité), 100% pour les espaces extraits de l’OAP des Grands Jardins à Montfaucon-Montigné (à l’appui 
de l’absence de possibilité de mobiliser ce foncier pour de nouveaux logements, au regard des contraintes d’accès et de réseaux). 

 

Numéro 

d'évolution
Détail Commune

Ajustement du 

nombre de logements 

(potentiel initial)

Dureté 

foncière

Ajustement du 

nombre de logements 

(potentiel réel)

3 Passage d'un zonage Ue vers un zonage Ubb Roussay 1 70% 0,3

14 Changement de destination : nouveau bâtiment Le Longeron 1 50% 0,5

16, 17 Changement de destination : nouveau bâtiment Roussay 2 50% 1

18, 20 Changement de destination : nouveau bâtiment Saint-Germain 2 50% 1

22, 23, 24 Changement de destination : nouveau bâtiment Tillières 3 50% 1,5

25, 26 Changement de destination : nouveau bâtiment Saint-Macaire 2 50% 1

27 Passage d'un zonage Uyb à un zonage Ubb, création d'une OAP "Le Bordage" Le Longeron 8 20% 6,4

Diminution du périmètre de l'OAP "Les Grands Jardins" (passage de 72 à 62 logements) Montfaucon-Montigné -10 20% -8

Augmentation du résiduel Montfaucon-Montigné 10 100% 0

Suppression de l'OAP "du Moulin" Roussay -5 70% -1,5

Augmentation du résiduel Roussay 5 70% 1,5

Diminution du périmètre de l'OAP "Le Douet Aubert" (passage de 10 à 4 logements) Roussay -6 70% -1,8

Augmentation du résiduel Roussay 6 70% 1,8

34 Diminution du périmètre de l'OAP "Le Vigneau" (passage de 7 à 5 logements) Roussay -2 70% -0,6

Diminution du périmètre de l'OAP "Les Sarments" (passage de 7 à 5 logements) Roussay -3 50% -1,5

Augmentation du résiduel Roussay 3 70% 0,9

Total 17 2,5

Niveau de dureté foncière issue du PLU approuvé en 2019, pour le secteur concerné

Niveau de dureté foncière transposé du PLU approuvé en 2019, pour la typologie concernée

Autre niveau de dureté foncière, en lien avec les principes du PLU approuvé en 2019

31

33

32

35
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On peut relever les éléments suivants : 

- En-dehors de l’OAP des Grands Jardins, les ajustements des OAP ne génèrent pas d’évolution significative en termes de constructibilité : en effet, 
les périmètres retirés des OAP restent la plupart du temps constructibles, intégrant de ce fait les dents creuses hors OAP (de surcroît, avec les mêmes 
niveaux de dureté foncière pour deux secteurs de Roussay sur trois) ; 

- L’élément le plus significatif consiste en la création d’une nouvelle OAP, sur le secteur dit du « Bordage », au Longeron, avec la possibilité de 8 
logements minimum ; 

- Le nombre de bâtiments intégrés au titre du changement de destination reste mesuré, avec 10 bâtiments. 

 

De manière globale, le projet de Modification induirait une hausse théorique de l’ordre de 17 logements supplémentaires, pour autant que tous ces 
logements voient effectivement le jour au cours des 10 années de programmation du PLU (2019-2029). 

A l’appui des coefficients de dureté foncière (repris du PLU approuvé pour les secteurs pour lesquels cela est possible, ou transposés du PLU approuvé pour 
les typologies de gisements fonciers, ou encore évalués dans le cadre de la présente Modification), le potentiel réel induit par la présente évolution est 
plutôt de l’ordre de 2,5 logements d’ici 2029. 

Sachant que le PADD fixe une perspective de l’ordre de 209 logements/an, le volume induit par le projet de Modification est clairement insignifiant. En 
tout état de cause, les évolutions envisagées n’affectent pas l’économie générale du PLU sur le volet « habitat ». 

 
  



Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme 
Notice de présentation – Dossier d’Approbation 

 

 

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Sèvremoine Septembre 2023 154 

 

3.2 ARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS, PLANS ET PROGRAMMES APPLICABLES SUR LE 
TERRITOIRE 

Le présent chapitre vise à formaliser la manière dont la Modification n°1 du PLU de Sèvremoine s’articule avec les dispositions supra-communales, en 
complément du détail des objets de modification (2.1), et des conclusions relatives à l’analyse des éventuelles incidences environnementales (2.2). 

Les éléments repris ci-après ciblent les documents, plans, et programmes applicables sur le territoire de la commune de Sèvremoine, vis-à-vis desquels les 
évolutions envisagées ont un lien. 

3.2.1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DES MAUGES 
Le SCoT de Mauges Communauté a été approuvé le 8 juillet 2013. Il est actuellement en cours de Révision. 

Le PLU de Sèvremoine, approuvé en septembre 2019, est compatible avec le SCoT de Mauges Communauté. 

Les évolutions portées par la Modification n°1 s’inscrivent, par définition, dans le cadre du PLU de 2019 ; ainsi, la compatibilité avec le SCoT de Mauges 
Communauté reste entière. 

3.2.2. LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE) DU BASSIN LOIRE-BRETAGNE 
Le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne est entré en vigueur le 4 avril 2022. Etant donné que le SCOT actuellement en vigueur est antérieur au SDAGE, une analyse 
de la compatibilité vis-à-vis du SDAGE est nécessaire. 

Le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne présente 14 orientations fondamentales : 

- Repenser les aménagements des cours d’eau dans leur bassin-
versant 

- Réduire la pollution par les nitrates 
- Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique 
- Maîtriser et réduire la pollution par les pesticides 
- Maîtriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants 
- Protéger la santé en protégeant la ressource en eau 
- Gérer les prélèvements d’eau de manière équilibrée et durable 

- Préserver et restaurer les zones humides 
- Préserver la biodiversité aquatique 
- Préserver le littoral 
- Préserver les têtes de bassin versant 
- Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des 

territoires et des politiques publiques 
- Mettre en place des outils réglementaires et financiers 
- Informer, sensibiliser, favoriser les échanges 

 

La compatibilité de la présente Modification au regard du SDAGE du Bassin Loire-Bretagne est évaluée, au regard des objets d’évolution envisagés. 
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Thème 

SDAGE LOIRE-BRETAGNE 2016-2021 approuvé le 18 novembre 2015 

Dispositions pour compatibilité 
Objets d’évolution dans le cadre de la 

Modification n°1 du PLU - Modalités de 
traduction réglementaire 

Zo
n

e
s 

h
u

m
id

e
s 

8A-1 - Les 
documents 

d'urbanisme 

Les PLU incorporent dans les documents graphiques des zonages protecteurs des zones humides et, le cas échéant, 
précisent dans le règlement ou dans les orientations d’aménagement et de programmation, les dispositions 
particulières qui leur sont applicables en matière d’urbanisme. Ces dispositions tiennent compte des 
fonctionnalités des zones humides identifiées. 

La Modification n°1 du PLU ne remet pas en 
question le PLU approuvé en 2019 s’agissant 
des modalités de protection des zones humides 
(zonage, règlement). 

L’inventaire des zones humides est complété.  

8E-1 - 
Inventaires 

La commission locale de l’eau peut confier la réalisation de l’inventaire précis des zones humides aux communes 
ou groupement de communes, tout en conservant la coordination et la responsabilité de la qualité de l’inventaire. 
Dans ce cas, les inventaires sont réalisés sur la totalité du territoire communal. Une attention particulière est portée 
aux inventaires des zones humides dans les secteurs à enjeux des PLU (notamment les zones U, et AU). Les 
inventaires sont réalisés de manière concertée. 

La Modification n°1 du PLU ne conduit pas à 
une diminution de la protection des zones 
humides identifiées à l’appui de l’inventaire 
SAGE, dans le PLU approuvé en 2019. 

B
o

ca
ge

 1A-2 - Bocage, 
haies et 

éléments 
paysagers 

Le bocage, les haies, les talus, la ripisylve, les « éléments d’intérêt paysagers » favorisent l’infiltration de l’eau, sa 
purification par absorption des intrants, son stockage temporaire contribuant à l’atténuation des crues 
fréquentes,… Ils participent donc à une meilleure gestion du volume d’eau dans le bassin versant en évitant qu’elle 
ne rejoigne trop rapidement le cours d’eau et s’évacue vers l’aval au détriment des besoins locaux. Ils contribuent 
aussi à l’adaptation au changement climatique* en augmentant le stockage de la ressource dans le sol. 

Ils concourent aussi à limiter l'érosion des sols et le ruissellement. Il faut donc les préserver particulièrement dans 
les zones où des dysfonctionnements en termes d’apport de particules fines au cours d’eau ont été identifiés. 

Ces éléments paysagers ayant un impact positif pour l’atteinte du bon état doivent faire l’objet de protections qui 
peuvent être étendues à l’ensemble des politiques publiques. 

La Modification n°1 du PLU ne remet pas en 
question le PLU approuvé en 2019 s’agissant 
des modalités de protection de l’inventaire des 
haies (zonage, règlement, OAP thématique). 

Les ajustements de haies intégrés dans le 
Modification n°1 correspondent 
essentiellement à des corrections d’erreurs 
matérielles, ne présentant pas 
d’incompatibilité avec le SDAGE. 

P
lu

vi
al

 

3D-1 - 
Prévenir et 
réduire le 

ruissellement 
et la pollution 

des eaux 
pluviales 

Afin d’encadrer les permis de construire et d’aménager, les documents d’urbanisme prennent dans leur champ de 
compétence des dispositions permettant de : 

- Limiter l’imperméabilisation des sols, 
- Privilégier le piégeage des eaux pluviales à la parcelle et recourir à leur infiltration sauf interdiction 

réglementaire, 
- Faire appel aux techniques alternatives au « tout tuyau » (espaces verts infiltrants, noues enherbées, 

chaussées drainantes, bassins d’infiltration, toitures végétalisées stockantes, puits et tranchées 
d’infiltration…) en privilégiant les solutions fondées sur la nature, 

- Réutiliser les eaux de ruissellement pour certaines activités domestiques ou industrielles. 

La Modification n°1 intègre des éléments 
permettant de tendre vers une meilleure 
gestion des enjeux pluviaux, en intégrant des 
principes dans le règlement écrit visant à 
privilégier l’infiltration des eaux pluviales (de 
manière générale, et de façon plus précise dans 
les opérations). 

 

Ainsi, la Modification n°1 est compatible avec le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne. 
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3.2.3. LES SCHEMAS D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) DE LA SEVRE NANTAISE & DE L’EVRE, THAU, ET 

SAINT-DENIS 
Le SAGE de la Sèvre Nantaise est entré en vigueur le 30 juin 2016. 

Le SAGE de l’Evre, Thau, et Saint-Denis est entré en vigueur le 8 février 2018. 

Le PLU approuvé en 2019 était déjà compatible avec ces deux documents. La Modification n°1 ne présente pas d’élément qui viendrait en incompatibilité 
avec les orientions de ces documents. 

3.2.4. LE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (PLH) 
Le PLH de Mauges Communauté a été approuvé le 20 novembre 2019. Il fixe un objectif de 960 logements sur la période 2019-2025, soit en moyenne 
160 logements/an. 

Les évolutions portées par la Modification n°1 induisent une programmation complémentaire de +18 logements du point de vue du potentiel initial, et surtout 
+3,5 logements du point de vue du potentiel réel à échéance du PLU (2029). Cette évolution est insignifiante du point de vue de la programmation de 
logements, ce qui permet de considérer que la compatibilité de la Modification n°1 du PLU vis-à-vis du PLH ne présente pas d’enjeu. 
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4. ANNEXE : AVIS DE L’AUTORITÉ ENVIRONNEMENTALE (MRAE) DU 25/07/2022 
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